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PARTIB : EXPLICATION DES CHRETENUS POUR ETABRIERADD
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PREAMBULE

LE RESPECT DES OBIEGS FIXES PARARTICLE..1012 DU CODE DEIRBANISME

Les orientations du PHWe laCommunauté de Communes de Chinon Viennedetiveoiraépondre aux objectifs du
d®vel oppement dur aBl du®oode ®de " | 606 ab tlibre, Hiwesilé et’préskraation.i r |

«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise
atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dansries arbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisgs, la revitalisation
centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservaties difsatéparix activités agricoles et forestiéres et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine chitecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans Emgiéatoyant des capacités de construction

et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futunsogie$ensemble des
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culténdtegatdihtinsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquementigquilibrée entre
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances éndeyaigppsirdmt des communications >
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transgerts alternatifs a
individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention desques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du ssblet du sous
des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystéemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et
la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce charigendeunttion des émissions de gaz a effet de

serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables.
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LES ENJEUX DES PRIMCES< LOISCADRE> EN MATIERE bH_U

Les orientations du PLU de la commune no@iedimitlenAnjowoivent tenir compte des importantes évolutions législatives
et reglementaires intervenues depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (loi SRU) du 13 décembner2080, qui révolt
pratique de la planification urbaine

T La | oi SRU du 13 d®cembre | D®QUuideéemardendurx PlkU d®&a
des espaces naturels, la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, fegespedtdeo nn e me nt p ¢
®conome de | bespace, |l a prise en compte des risqu
patrimoines naturels et batis.

1 Laloi SRU a été complétée et ses orientations principales confiloigddrpanieme et Habitat du 02 juillet 2003 et

la | oi déEngagement National pour | e Logement, dite
T Les |l ois Grenelle | et 11 du 03 ao%ut 2009 eentlsdu 10

instruments de | a politiqgue mise en Tuvre pourr |l utt

" un environnement respectueux de |l a sant®. Ell es

| 6 Ha b dtla tas §cHéantHe Plan de Déplacements Urbains (PDU).

T La | oi pour | 6Acc s au L oal&Redn2d mas2014,méaffiimedes princpesdixéfR ® r
par les précédentes lois en complétant le contenu des piéces du iRitehanenfetes déplacements, du paysage,

de | a consommation doboespace et de | a biodiversit®.
enrichit I e contenu du PLUI dédun n o uAj)doasque i@ documene nt ,
déurbani sme tient |ieu de PLH ou de PDU. La | oi ALL
et foresti res, r gles qui ont par | atiosetiafolftd®13® as

octobre 2014.

T La |l oi du 06 ao¥%ut 2015 pour | a croi s Macrom,etlaloidbarct i vi
aolt 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte vidanawiteedriobifls du PLU pour
encourager la construction de logements intermédiaires ou de constructions performantes écologiqguement,
permettre |l a construction dbébannexes non accol ®es al

1 Laloidu23wmee mbre 2018 portant ®volution du | ogement, de
plusieurs modifications pour les PLU, tant sur la procédure que sur le contenu du document. On retiendra princiy
pour un territoire comme Chimomé/iet Loire les évolutions relatives a la gestion des zones agricoles, naturelles
forestiéres.
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EXPLICATION DES CHRETENUS POUR ETARBRIERADD

Le Projet doAmapementDurabies (PADD) ddHeié)Chidanéd/ienne et okl projet politique porté

par les élus en réponse aux enjeux identifiés pour le territoirenanainaturéllement compsecddrages |égislatifs et

r gl ementaires et-cohmualeenotpnemesiréleXidr® cnbnéds ldans les adagB€od du Payhu
Chinonais, dont | 6®l aborationHa ®t ® men®e quasi conjoli

LES AMBITIONS ALLOSEEUPLU-H

Par délibération du 15 décembre 2015, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE

a,nddépart, prescrit | 6® aboration doéun Plan Local doéUr
sur | 6int®gralit® du territoire couve (atsavgradbconmuneaocetimu n a
date)et a, dobébautre part d®&fini |l es objectifs poursesivis.
modalités.

Par d®l i b®ration en date du 11 avr iHlaétedalgié aaboannmurnesssc rdidpAtni
et CravaresCoteaux suite a leur intégration au périmétre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE p
préfectoral en date du 13 octobre 2016. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis teéslgurastipidarde

décembre 2015 avec un complément pour un objectif. Elle confirme et compléte les modalités de concertation défini
d®l i b®r ati on de prescription du 15 d®cembre 2015, en p

Par®l i b®r ati on en date du 11 janvi er -28ééB€larlgi@aa lpaoransunerde pt i

Chouzé&urLoire suite a son intégration au périmetre de la Communauté de Communes CHINON, VIENNE ET LOIRE a col
01 janvie2018 par arrété préfectoral en date du 19 juillet 2017. Cette délibération confirme les objectifs poursuivis tels qu
lors de la prescription de décembre 2015 et précisés par la délibération du 11 avril 2017. Elle confirmetégatement les m
concertation définies par la délibération de prescription du 15 décembre 2015 et complétées par la débd&ration du 1{ avril

Pour rappel, les objectifs poursuivis, tels que définis dans la délibération du 15 décembre 2015 et coatiglétes par la délibér
avril 2017 sont les suivants

1 réfléchir sur le développement de la CCCVL dans les 10 ans a venir et traduire ce projet de développement durabl
PLUI,

T offrir |l es conditions dbéaccuei laCPp@/ualOane,r mettre | e c

1 produire un habitat diversifié, durable répondant au parcours résidentiel et aux besoins de la population dans
prochaines années,

1 prendre en compte la mise en valeur des centres bourgs,

1 renforcele pble de centralité de Chinon, conforter le p6le secondaire du Véron et maintenir un équilibre entre v
campagne en permettant :

1 le développement raisonné des bourgs et des hameaux structurés,

1 un développement des zones urbaines tout emptésdranges.

T prendre en compte | es besoins en surface agricole

T adapter les r gles dodéburbani sme pour prendre en com
for mes dobébhabitat,

T d®finir de nouvelles orientations dbéam®nagement et

urbaines et dbébune approche raisonn®e de | 6am®nageme
cours@ ®l abor ati on,

1 identifier et préserver les zones sensibles du paysage et les espaces naturels richegpefobiatjemitéeront
| 6objet dbébun classement

1 protéger le patrimoine bati et naturel tout en permettant son évolution notaradrerdetaastieités touristiques,
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1 prendre en compte les risques naturels, sismiques et technologique,
T pr®voir |l a mise en place dé®qui pements structurant s

prendre en compte | es besoins de mobiléet ®d&wme | ®o ht®erre
cheminements doux.

Le Projet ddAm®nagement et -HCRnoDV@une bthgirecenstéue ke prijal politiue dus d
territoirepour la période 202030.

Il prend appui sur un travail, partagé et caveer&s élus, les acteurs du territoire, la population, les Personnes Publique
Associ ®es et Consult ®es, de diagnostic et do®tak, init.
présentés au Forum des conseillers municip8ural 2017, ont permis de dégagesstsuides orientations auxquelles le
PADD devait répondre.

Comment d®passer | 6ambiguut® ddun territoire qui cr ®®
envi ®s, di sposmerddan,e odrfviecen etom®dqui pements diversifi

mais qui ne parvient pas a accueillir de nouveaux habitants et donc a endiguer un vieillissement marqué de sa population

VvV Communiquer sur les atouts du territoire (marketing ietetoriedht vasvis des jeunes ménages.

V  Poursuivre la dynamique économique en confortant la diversification du tissu économique local pour offrir un large

type ddédempl ois, permettant notammenihe.de r ®pondr e
V Am®l| i orer | 6accessibilit® au territoire depuis et v
V Offrir des |l ogements adapt®s ~ | 6daccuei laccesSian)ygee p o p u

de taille (appartement, habitat individuel dense)

Commentonstruire le développement du territoire de CHINON, VIENNE et LOIRE dans sa globalité, afin que tout le monc
y trouve sa place et qudil pui sse sdéaffirmer au sein
saumuroise ?

V Ouvrild territoire sur | daxe |ig®rien, axe de flux pr®

V  Conforter Chinon dans son rdle moteur dans la stratégie de développement du territoire.

V Affirmer | 6dexistence m®uat ipdh ed & ArevaRimmbeni /rqeBiéi al 4 mta@onntes ri S

V Permettre au maill age des communes r®sidentielles
besoins de proximité de leurs habitants.

V Assurer le maintien du niveguae@ ul ati on dans |l es communes rural es,
communes (agricole, touristique ¢é).

V D®ployer |l e tr s haut d®bit sur | d6ensemble du terri

V  Développer la mobilitdeterritoire, des personnes mais aussi dans une certaine mesure des services, afin notamn
de répondre a la problématique du vieillissement structurel de la population et du maintien a domicile qui en décot

Comment sOGappuyer edupatrima@ne gespdydade®et deenmliaux natui@ld gour pérenniser la valeur
universelle exceptionnelle du territoire, autour de | a
sociale et des modes de vie ?

V Dépasser lescontraites» pour en faire des atouts pour le développement du territoire demain.

V  Trouver un équilibre entre protection et valorisation, entre permanence et innovation.

1 Le PLU est élaboré sur une période de 13 a@6320afindeeni r compte des 3 and0182d0®Y abbo®t abndds
consommation fonci re des 10 ann®es pass®es20W)t ant ®tabli au 31/12/ 21
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Comment répondre a ces enjeux majeurs, impliquant de faire plus ou mieux, mais avemns ieanciers (pour

investir mais aussi pour g®rer) et moins dbéespaces dis

V gtre en capacit® dbéanticiper | 6®volution du territ

définissant une stratégdiigne directrice claire avec des éléments intangibles, mais aussi des éléments adaptabls
réversibles.

V Changer les méthodes de travail pour étre en capacité de mobiliser tous les acteurs du territoire autour de cette

afin qgqubédisecbemenbuentindirectement © sa mise en 1
V Sbéengager decyrlagel g®n®ral ds ® (du bO©ti, des espaces ut

A partir de ces enjeux transversaux problématiségpdest es dodéori ent aehonsud®gag®eés]) 0
territoiret plus généralement des actions politiques engagées, de la prise de connaissance du projet de PADD du SCoT dt
Chinonais et de sa d®cl i nai s o nrepejetd®tédoreuCmeon YiendettQ oire 208Gaa t i
pu se construire par itération.

LES QUATREXES DIPADD

AXEL.L 6 OR GA N IDEDEVELORPEMENT
A.STRUCTURATION ET MAGE DU TERRITOIRE

Construire le développement du territoire de Chinon Vienne et Loire danslitd, gifivajue toutes les communes y

trouvent |l eur place et qubil puisse sbéaffirmer au sein
saumuroise, tout en rayonnant sur le nord de la Vienne.

LéaffirmationVidannerettboreedauChenonde | despace | 99®ri
elle doit reposer, a la fois, sur une certaine ambition démographique pour accompagner ce développement économique
travail de coopérationtartavé a M®t r opol e Tourangelle (contrats de r ®c

et | e Baugeoi s au Goefiuanceiherrégidnales preplace dasheun préiet temps poun cogtribuer aux
SRADDET des 3 régigoncernées.

Le SCoT du Pays du Chinonais, © son ®chelle de :r®fl exi
- 1 péle princigaChinon,
- 5 poles secondaires totalisant 8 comnAwoase / Beaument VéronChouzéurL o i r Bquchardy | | e

Richelieu/ Chaveignes etVitere deTouraine / NoyatgTouraine
- 50 polarités communales.

Le passage ©° | 6®chelle du PLUiIi induit wune vi sidioode2p!| us
niveaux supplémentaires :

- 1 pole urbain principghinon,

- 1 pole urbain secondairel 6 aggl om®r at +ervarond 5 Avoi ne / Beaumont

- 4 pobles de proximitéhouzéurlLoire, CravatlgsCoteaux, Huismes, Savigrnygn Véron,

- 4 commu naupd dridaim gepChinon-BEhoHaForét, Riviere, La RocheClermault, Cinais,

- 8 communes rurales résidentidleshé, Cand&sMartin, Couziers, Lerné, Marcgay, -GérmansurVienne,

Seuilly, Thizay

PLUWHdeChinon Viennelatire RdeP Justifications



10

La structuration du territoire repose suafoleament de la polarité principale de Chinon et du pdle urbain secondaire d
| 6aggl om®r at i omnV®F Mnoieme t/er Breea udn®omotgr aphi que, afin déi
déattractivit® r ®stitodsden dtaute domt ikdis@iesiil a étéudécidé, danstla can@niuite des oriemgatiogs
du PLH de 2016, que plus de | a moit i ® saitenviron5 tbgements pas n e
anet 741 logements sur leark3de la durée de vie du-ALUi

Cette bipolarit® qui sbest mi se en place denplogiggedene (¢
complémentarité, tant en ma@reomique qued ® q u i qi derserviceddéme si sur cdsux derniers points, ces 2

aggl om®r ations ne rayonnent pas -Beaurmhentm®sné&olbw)seemun ger
i mplique une offre commune jusqudé”™ un certain niveau.

Il convierdgalemert ® s or mai gu a 6lad § i c amamu n e sen\d@rAovmo i mee  ced n Bteiatuumeomtt ¢
aggl om®r ation dont icletftaut®cdrVil Fag€rtit&®aplputoichre est d
est désormais trés contrainte dapsesséess pecti ves doé®vol ution spatiale avec |
et la prégnance de terroirs viticoles de qualité a protéger. Son évolution repose donc désormais quasi exclusiveme
densification, le renouvellemergurn, | d opt i mi saavteicon odauf fbi@tnma teixoins tdabnutn e s p «
| 6®chell e ddébune aggl om®r ation de 4000/4500 habitants

Au niveau de | 6aggl om®r &t ao®t ®e | Gloic © @6 duerjét @lkamn ldeelapvddds la o n |

pr®c®dente r®fl exion en |l a mati re ®t6pantegamluj our doé hui d
- des changements de paradigme 7 lablecvia do®ceiss:ilte® EAro
confortement de | durbanisation sur | e plateaun dans
tant en mati e de r ®ponse aux b elss@itemsonsairainesong goovanh t s
°tre justifi®es que sobil ndest pas possible de r®poc

- de | a prise de consci ence dedmetra ¢éngrioddd b Gieuitbliaionldes nat i

centrewilles / centrémurgs aurisqgemord 6 al | er vers des probl ®mes ®conomi
graves dans un avenir proohganiser le projet urbain de Chinon autour de la revitalisation ddlearucaatpe
se | imiter © une vision r ®duct wilemepolivansrepossriereemlr c 1T ur

son attractivité touristiqgue et commaerciale

- de | 6 dnpeommaniale du prbgePLUH: ouvrir Chinon sur la rive lgawdle la Vienne (Avoine/Beaumont
rayonnant sur le Véron et lelmaire), en structurant une nouvelle centralitd & Xt r e dont il e X i !
éléments dispersés, afin de répondre aux besoins en commerces, services et équipetaatgsadagehgaitahe
de la Viennedmmunes de Chinon Vienne et Loire, mais aussi commurieledagéhdrdnorienne) pour illustrer
le propos, il faut savoir que dans un rayon de 5 km maximum (distance facilement réalisable & vélo) la population c
représente déaviron 3200 habitants (Chinegaivde, Cinais, Rividre Roch€lermatlnord de Ligré).

Léapproche intercommunale implique par coh®rencede de v
StLazare en ce sens quodell es COmpdr tagd mts i un ee i oopdtji@eupan lekaar i ct e
communes de Cinais et La Rodhe r ma u | t qui di sposent débune petite of
habitants de |l a rive gauche qudil faut edékcatesarlacamenuneon f
de La RocHelermault, compte tenu de sa sensibilité patrimoniale et (pagsagatenotamment sur des contraintes
topographiques etlapréseecetier r oi rs viticol es de qual i uveaudubeusgdenar g e
Cinai s. Léourbanisation de | a commune dggloniation de Chenpn, dvec s
une piste cycl abel en fonctionnement erwipager e delsification e o n
mal gr® | 6exi stence du risque doéinondation et rmrhableteer r oi
| 6envel oppe urbaine du bourg. LOoapppetrmeet pepdd @t ofone |
du bassin de vie sur lequel doit rayonner la poldragate.St

Léapproche i nt er c-Bemoitadnoal°aé wineen tc ofmamiurnee dded aPtp u i au ptle
hébergelepblepi t al / c¢clinique du chinonais, atout consj d®rab
gui plus est avec une population vieillissamteasentedhle mai

Au titre des communes, qui doiigpoerdudn  p ot ent i el  duffisact pourgermettrd ene legeérg augneentatisn s
de la populatiomn i nt gre des communes qui conserventetemplpi®ur d ol
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permettant une certaine autonomie de fonctionnement adi Guotidienl e u r  dp@les derproimitt Chouzéud e ¢

Loire, CravalgsCoteaux, Huismes, Savagryéron. Ad el ©~ de | 6 ®vol uti on d®maspirleaphi gt
mai ntien des vecteurs dbéani mation de |l a vie | ocale qui
Les communes dbéappui ° | édaggl om®ration de Chinomeet | e

logements neufs, soit enZ@dngements par an et 377 logements sur les 13 ans de la durée dd.\iie dp&itition entre
ces 8 communes a été définie avant tout en fonction de la capacité des tissus urbains a accueillir de nouleslles construc
enjeux de structumtiarbaine et des contraintes a un éventuel développement urbain par extension urbaine. Ainsi pou
communes comme Crales€oteaux et La Ro€blermault, compte tenu du contexte viticole, des zaaegenude la

sensibilité paysagere (etpeuvCGant du ri sque doéinondation), |l e potentiel
un bourg comme Savigny, ~ I O6urbanisation assez iskésst end
aboutissantauap ent i el ddéenviron 75 |l ogements. Qui plus est,
Beaumont tr s contrainte dans son d®vel oppement, al or ¢
proxi mbaet@lay@ede®& | et. Pour | es autres communes de cett
déune cinquantaine de nouveaux | ogements.

Pour les autres communes dénomroéesrkines rurales résidentieleesarte a jouer essplalle du tourisme. En effet, si
leur attractivité est avérée pour les résidences sedenditiess | e s ¢ h aenbevarche laddBpgadtionales commerces
et services de proximit® const i gasdAinssea tenme démographique,rpeur aes

communes (Cane&Martin, Couziers;&rmaisurVi e nn e , Lern®, Seuilly, Thi zay, N
mai ntien de | a popul ati on, d 6 o ¥nsamhd dgs bgemants nepifbduits, soit leo g e me
I 6 o r 182 legemknts sur les 13 ans de la durée de vididuaREpPartition de ce potentiel global entre les communes a été

effectu®e en prenant | es m° me podles deiproximite& Ainsigdeseompones commeres c
comme Cand&Mar tin et Lern® ° la sensibilit® patrimoniale e
logements supplémentaires enlmeegbmmune de Couziers, du faitde sohcamme tr s peu urbani s®
débune douzaine de |l ogements neufs. Ensuite, pour | eil a

PADD // Structuration et maillage du territoire PPLUA-GOCVL - 2018 whsor
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Péle urbain
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S Hopital/

Saint-Germain
. Clinique
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En termes de mode de développement urbain, dans la droite ligne des évoluéimnd &gt dermiveau du contenu du
¢ o d eurbdnesmd ebdes attentes de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et |
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(CDPENAF), la priorité est donnée au développement urbain au sein des envebgmpbsurdmateagglomération. Tout un
travail fin déidentification du potenti el t h®ahagugue di
commune. Comme le principe sera explicité plus loin, au niveau des objectifs deanmodéd e | a consommat
lutte contre | 6®tal ement ur baith@grique et ke padentieiéaisabée dans lestl3 on a
ans de la durée de vie du-ALUi | | néest a i umes éxtenpian sdssi ehveleppes @baipeswgs etf i e r
agglomérations que si le potenéialisable au sein des enveloppes urbaibee st pas suffi sant par
contexte environnement al , g¢lanératiomeopermet.l ou paysager du b

Il conént également de précisercguiines extensiors @nveloppes urbaipbgsiquemeskistantes correspondedes
autorisations doéur bani P@)eules@Ubposdif®@l i vr ®es (DP valant di

Laquestionduntanen doédun potenti el constructible dans | es hame
du PADD avec une approche différenciée en fonction de la typologie des communes.

Ai nsi pour | es ptles amédmti nlsg dtbrobgtewcrtatfi @m iwmrch pian e ® &
au plus pr s des commerces, services, ®quipemenves et e
un potentiel de densification

- ChinonlLe Grad Ballet, Les Vallées de Basse, Les Loges, Parilly
- Avoine Le Néman

-BeaumornVéronL es Coudr eaux, Le Pavillon / L6Esperderi e, La
Le Paradis, La Berrusserie / La Girardiineerda&re / Le Colombier

Pour 1l es pl!les de pr ox lomatiorRde EHinon, la aussicleopnamita & éésdondéd a la ptrudturation
urbaine des bourgs et ° | 6apport de spbeppdsaiuniveau dwpotenpel u s
constructible des hameaux | es approches sont cammufe®r enci

des contraintes des PPRIi et de la sensibilité paysagére et patrimonidleudtgsertains

- Chouzé&urLoire enveloppe urbaine des hameaux de La Rue Basse, Le Richebourg, La Rue des Réaux, La Motte
village de PeBbulet calée sur la zone bleue du PPRi,

- Cinais enveloppe urbaine du secteur Bagneux / Les Maussions (prdxim@&ilmméd u bour g) cal ®e

- CravanlesCoteaux pas doidentification de haméaupa®t aat d0a;
vallon,

- Huismessensibilité paysagére du bourg et présence de terroirs viticoles & paotéger lismie s possi bi | i
ddédun autre c!t® pr®sence de hameaux dobpourlesquelaiunte!| e s
densi f i c a erivaoppe arbaiess reténnee, d3@and|Balldta Mendiance, Lese@iks / La Gaudiniére, Le
Moulin du Chéne / La Massoniére,

- LaRoch€lermaulte bourg de La Roéllermauite disposant que de trés peu de possibilités de densification (structure
de villageue) et étant contraint par la topographie, la présence de terroirs viticoles a protéger et de ce fait étant
sensibilit® paysag rani sefpiuo s % & By atddboa!® e pv@liteeds u | B
Négron dans la vallée de la Viatares ce contexte et du fait que les autres ensembles batis présents sur le territoi
communal ne sont pas assez structurés et comportent soaugrggieelas, il a été décidé de permettre a la fois la
densificationduBAssy s et une petite extension ur;baine pour r

- Riviére enveloppe urbaine du secteur diffus localisé entre le bourg delRizaneaet S s ur | 6exi st a
en densification y étant important,

- StBenoHaForét particularité de cette commune de clairiére ou le bourg est de taille trés restreinte avec une urbani
originellement organisée autour de la clairiere salgstfameawyui se sont étendus au fil du teximss que dans
déautres petit esétadroaimite du pdlehdpita iclingieot ode ®1 def pr ®s er v e
bourg au bati ancien préservé marquée par le clocheligkeindniggnt une reconnaissance des hameaux existants
afin de permettre leur densifi¢htidParenterie / La Charlottiere, Les BassesLes Haut€surs / La Girauderie,

La Cabane / La Germonerie, La Bellasserie, La Béjauderie, Le Pins)eavet un@d ddext ensi on g
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Commuellpour r ®pondre au sdansutl ademesonrneu neY, dlé@ipmpuact d
agricoleg est le moins dommageable,

- SavigmenVeéron enveloppe urbaine des hameaux de RegBergignolles calée sur la zone bleue du PPRI.

Pour | es communes rurales r®sidentielles, | dapprcoche e
de pragmatisme.En effet, la finalité pour ces communes, qui ne vaneédispgoéeacqn pot enti el dobéenvi r (
cbest bien que ce potentiel soit r®aliste. Auppauvaienta | o ¢

se faire dans les enveloppes urbaines existantes, queireaoiles bourgs ou des hameaux, voire en légere extension quand
cela néinterf®rait pas avec des enj eHnxeffeppourdes commuegeme nt a u
développement urbain sous forme orgadiseess t gu c &r aidlapn ®y a quasi ment plus ¢
du niveau des prix de vente des terrains ° DbOtsirune |1 f
intervention publique.

- Anchél e potenvekbppdaenasarbéaene du bourg permet de r ®pon
distendu entt@ rue du Grand Cos et la rue de La P#jlaitiiication de 2 secteurs a organiser)

- CandesstMartin contraintes de développement tesafomiveau du bourg (topographie, paysage, patrimoine) ne
permettant dbéenvisager qubéun | ®ger d®vel oppement wur
la ZPPAUEPt le Concours Maisons Passives Ligériennes organiséesedtd de hameau suffisamment structuré
pour y envisager un confortement

- Couzierscommune de clairiere comBer&ftita-Forét avec donc un bourg de taille trés restreinte ne permettant guére
déopportuni te@s ddoen td el n@be xhtmecrtp iddoine s elraaist | e paysage c:
premi re de ce bourg de clairi re ; identification
bourg pour y permettre de boucher les dents @entéisationdua meau de La Roncherai e,
est plus importante que celle du bourg, avec une légére extension au sud pour venir en appui sur une petite rout
ainsi quelques possibilités de constructions

- Lernéléger confortement deriacsure urbaine du bourg avec 2 petits sitessaroegalensificatadmeconnaissance 13
de | 6envel oppe urbagine de La Rochinerie / La Rue

- Margay compte tenu du faible potentiel en densification au niveau du bourg et surtout de sktérationesetsibi
et paysageére, seule une petite extension sous formeprgaaffeémir le tissu urbain apciea st pr ®vue |
venir rejoindre le cimetierel e potenti el déaccueil sur | a dedaanmune
Roberderie qui est plus grand que lelbourg ai t ddéun d®vel oppement urbain i
mesure du hameau du Petit Poizay en partie surCieRoabk égalemepour ces 2 hameane [égére extension
d e lloppe arbame a été retenue

- StGermaisurVienne commune © | 6ur b abowgs auilongde IWvBD(La Chalisség, Rdssay, r e
Le Boungdont les possibilités de développement sont trés contraintes par la topograplaedet herRBguUx
secteurs dobéburbanisation | in®aire en ;dpgdondétésacidédé es
mai ntenir des possibilit®s de boucher des dents cr
permettre une | ®g re extension |l orsque cela ndinter

paysagers (Vallée de Rassay, Les Rocages, Vallée de Crotte, Vallée des Veaux, La Jaminiére / Le Fort

- Seuilly compte tenu des Ishpossibilités de densification tant au niveau du bourg que du Coteau de Seuilly / Morir
potenti el déaccueil de | ogemertst depboergyr dame ¢t
groupée de La Piece du Portaillaudbib une wur bani sation | in®aire en sor
un opérateur publiéal Touraine Habitat)

- Thizay i dentification de | 6enveloppe urbaine du bourgdg
sous forme organisée au plus pres debosmiyen continuité notamment du dernier lotissement communal réalisé, el
tenant compte des contraintes doéinondation par rui
pointshautsnai nti en déun potentiel pour boucher | es- dent s
bourg.

B.INFRASTRUCTURHZOBILITES

La th®matique de | a mobilit® est de plus en plu&a pr ®gr
r®fl exion intercommunal e, " | aune des ®volutions | ®g
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6armaturee ur bai

cammune s,
sonts r ®e |l |
gaouitre |

sein de |
des plus petites
et empl oi s
mai s par

communes au

|l es ®I| us
®gqui pement s
pr ®sentes,

hi archi sation des

peut °tre re-u par
commer ces, services,
nfrastructures sont bien

[
plus est dans un contexte de vieillissement structurel de la population.
pasdu®c happ

Chinon Vienne et Loire noba
déune r®elle prise de consc

PLUH. On peut méme dire que leHPLLA o®tc @ sli @ n
e territoire. Des orientations fortes otmahspodtonc
territoire rural) ou

pour |
collectif (condition essentiefleaatl t r act i vi t ® doun
sein des bourgs, au dai hade HéabjgPomPemendbnudbalChi pasas:
ai sons on sait g ue t-blucar paurecertails tron@asl ldss e r

Sur cette questn des | i
acquisitions fonciéres peuvent étre compliquées ou les contraintes techniques non négligeables. Mais iPéémportant qu

®

Le territoire de
| e

fixe des lignebrectrices en la matiére pour que petit a petit le maillage se densifie.

Dans le méme esprit, le PLuE peut pas tout en matiére de mobilité, ses outils demeurent limités (empacements réserves)
en revanche important de fixer un grandcobjecéfct udi er | es possibilit®s dbébadapt a
territoire (notamment | es communes aujourdohui d®pour v

t ransor t » tardelaindliendécessalrement fles choix en terme de

vieillissante et de personnes non nes@ese
développement urbain.
PLUI-H - CC CVL - Mai 2018 WL“'_.:_M

Soumce OpenSraserils

PADD // Déplacements automobiles et transports en commun
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Port Boulet au coeur du projet
de développement du territoire
atravers le maintien d'un niveau
de desserte régulier et une
amélioration de leur accessibilité
(automobile, transport en
commun, liaison douce) <.

Renforcer le candencement du
SITRAVEL sur I'axe structurant
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C.EQUIPEMENTS ET SERGC

Concernant |l es ®quipements et |
réaffirmer certains principes forts tenant notamment compte de certains enjeux déja évoqués précédemment au nive

es serviceawgccesRhlLlbitdee t err

structuration et du maillage du territoire.

Si la mobilité constitue une problématique essentielle en mikeu mralv eau de | 6offre en serv
facteur essenti el de | 6attractivit® doéoun t enpourtuolieste au

donc essentielde mdtti@ a c ¢ e nt s wenforderace poiBtdod ensvisant@ mdiller le territoire.

Au niveau des autres types dé®qui pement s, I eircdonr e | a
territoire dispose ddaniedrai niénounh rkd cefxfirsed add eprdaxismil te®
structuration dbdéun plle de proximit® ~ | é6®cheutléemlede | a

Cinmadsaghoseistde®dgad dejoe pir bf ed issp retnt cd ur
maj e uH csouurr tl ejsu s2q updlelne s2 0WrOhb a idr
sera essentiel ddavo

dé®qui pements de
court terme doé®qui pement
viennent de nouveaux projets structurantd peu®emer ger . 1
complémentarité entre les 2 pbles urbains.

En lien avec les réflexions en cours sur la revitalisatiovdukentee de Chi non, i a paru ess
pri mordi al des ®qui pe mdlla etdondde tasécdssité da gonsarver lg ainémadiécerdie c e n t

aussi de prendre |l e r®fl exe chagque projet coutomenr nant
centreville ou au plus prés de-celd@ela ne sera pétre pas la solution de facikié,compte tenu des flux engendrés par les
équipementkeur localisation au plus pres du-entte| e , guand | 0 edoipétrene eriordéven termedee t |
politique de développement urbain.

Par ailleurs, compte tenu de la contraction des budgets des collectivités,dl est esdertiel c h e r mutuali s

équipements entre la réponse a un besoin des habitants du territoire et une offre a destination de la clientéle touristique.
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AXE2.LES OBJECTIFS ECONQUES

Le développement économique constitue indémiableratur pour la croissance démographique. Méme si au cours de ces 2
derni res ann®es |l a cr®ation importante doempdmentasonsur |
de la population, il y a fort & parier tpielysgimique économique a permis le maintien de cette population voire une lége
croissance.

Ce d®vel oppement ®conomique est | 6une des compenseaint es
Loire enla matiere estdepdb s er dodéun tissu ®conomiqgue extr° medegreyt var
une économie présentielle importante notamment au niveau du pdle urbain principal de Chinon, une dynamique touri:
| 6ensembl e etdiree agriculture €galement tras divemsifiée.

A.AXER BDRGANISATION DU MAGE ECONOMIQUE AUR®U TRIPTYQUERENFORCERETRE COMPLEMENTAIRE
DIVERSIFIER

La pr®sence du CNPE est aujourddhui | & alitectsuet indi®ects quioemi g u
découlent. Si les prises de décision en matiére de politique énergétique de la France dépassent le cadterlonal, les élus
Vienne et Loire se doivent dhdsieuorpohiigdeeéveldppementré@somique,ear defieu n ¢
| ocomotive est essentielle au bassin doéempl oi renfdtcer | i gn
cet atout en fl ®chant dans | e podrsuitewdmaeveloppemient demauneaux prejetsiae

partir du site du CNPE, mais aussi en-emp/éranresen mantemantddsa s |
possiblit®s dbéaccueil d e p o-pud bire,tHuistnas esSawgmyérens c ommunes p

Léobjectif de compl ®mentarit ®, comme expliqu® p-en®c ®dem
Véron et donc aussi au niveau du développement économique avec une vocation plus industriePessr ¢ d 6 Act i v
plus PMP MI sur Chinon 0% |l es sites dbdaccueil possible son
urbain plus ancieréinvestissement de locaux vacants, densification, renawbaietréenti sur le Véron on va encore étre
dans une | ogigue dbébextension urbaine pour | e d®vdel oppe
tenements fonciers conséquents (>5 ha) pour des entreprises de taillettimésscudanteia par la synergie avec le CNPE et
par | a proximit® de | 0-Balktédmégesuarce niveau ded ehjgux dedluidifichion ét de s&rurisagor

du trafic existent), sur Chinon le-maitte e st |led d pteixmisg atnitan Ech ef fet, |l a vill e
30 derni res ann®es quo6il faut aujourddhui avant tout
Di sposer doébun atout comme | e CNPE c 6 e s tusdépemrdre trdp foriement a u
déune fili re pour |l aguell e des d®cisions politesqgues
déo®volution, m° me si vu |l a natur e d ausdideinombreua entplbisipertdant e
plusiets annéesAinsi est | i mportant de diversifier l e tissu ®cono
déi nd®pendance, et pour offrir wun leanrbgree sp adnbeuln dcdoeunpplleo it
sur |l e territoire. 11 a en effet ®t® cons tlaplu®apprppaés mi |
pour des femmes. La diversification du tissu économique locabrépgse &lafr une di versi ficati on
pousuivre accueillir au final tout type dndagjneturreep,r i E® G

proximité), mais aussi sur la possibilité de dédedopperact i vi t ®s ®conomi ques hors zone
fonctionnelle au sein des agglomérations, des bourgs mais aussi.des bHetetukes les opportunités doivent étre saisies
pour diversifier le tissu économiquerofzalorisant notamment la réutilisation du bati existant.

B.CONFORTERARMATURE COMMERCICEUELLE AU NIVEASPOLARITES TOUN MAINTENANT UNE REPE
PROXIMITE

Au niveau de | 6offre commer ciatohsehiersdistinctdse t erri toire il
- Les communes hors ptle urbain pour | esquels #iébobj ec
de ces villages et leur attractivité, avec les moyens somme toute limités dont disppsseriatiiies linéaires

commerciaux stratégiques et surtout indirectement en apportant des conditions favorables a la fréquentation
commerces de proximit®, " travers notamboargst | dappor
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- Labgg!l o m®r a-Beaumont qlie# daremere dans une dynamique de développement de son appareil comme
qui ne dispose plus dolacsreg ddAspiacte atu mo thoerglue gwe
historique de BeaursmV ® r o n n 0 e s t; enpaacompagriementa dut déveleppement urbain de cette
aggl om®r ati on et dHe dsoant plalies scedre ndpelsoip,oslse bRUUIt ®s d
l ong de | a RD749 qtedecetwaggomérdtiane | 6art re structuran

- Le cas de la situation du ceilleede Chinon, quicela de la fonction commerciale, est confronté a un phénomene plus
globale de d®vitalisation dont. |M° me csinlleleistodcquéntmre r ¢ &
Chinon nbéest pas concer#® pai sigeedotumenstddédunb®hia

Val eur, | e PADD ne peut ignhorer ce sujet cr uore al p o
dans son ensemble. En effet sans un ciur de pol ari:t
attractivit®. Par aill eurs, l es choix faits en ter
reste de | 6aggl om®ration a n®cesvai rement un i mpact
Ainiea coh®rence avec |l es r®fl exions engag®es dans | e
plusieurs étude thématiques), la priorit@tdurpain de la ville de Chinon réside dans le repositionnemeiilielu centre
au ciur de |l a dynamique territoriale " traveles sa r

basse (jusdwestl)lge gpaa@ortdSBg riaamnm®di at s de I[-Jacgues.r ®e de

Cet angle déapproche déune centralit® ®l|l argiag doit
pouvoir vivre

1 La fonctiodconomiguecommerces, emplois tertiaires (capacité a gérer la spatialisation des activités tertiaires
proposer une offre alternative au déplacement vers la périphérie),

1 La fonctioidentité caractére patrimonial (sentiment de fierté constituantsirelevieriee | pour | a fr
centreville),

1 La fonctiohabitat |l ogements (capacit® " endiguer |l a vacan
zones primaires de chalandise), 17

1 La fonctiogervicesmaintendt e s f |l ux gr ©ce ~ | a pr®sence do®qui p
é€) .

La seconde priorité du projet urbain de la ville de Chinon est le rééquilibrage de la polarité de Chinoe sur la rive g
Il a Vienne avec ntradité de proximdétau miveaudeoSha déd uemre cenf or t ement
existante, afin de répondre aux besoins en commerces et services des habitants de la rive gauche de la Vienne (cc
de Chinon Vienne et Loire, mais aussi des commarefithelais et du nord Vienne).

Le corollaire de ces 2 priorit®s cbest | a pr®servat
niveau du plateau nord et des hame aacommeritle gérplkefigue c h a
et le entreville AcetitrelePkldc onst i tue un out il essenti el en se do
un certain nombr e do cafindefleiadr, a défast degpouvod Sldppeéle réalistel), une n s d
tendance © |l a fuite des g®n®r ateurs de flux du | a po¢
plateau nord). Cet encadrement réglementairaipsid®atavailler a la complémentaritd edtief f r € c o mmer
centrev i | 1 e et | 6of fatapérithéimaiscausdie alma”™ pr ®sent e d®vel oppe

de servi creess tdadthrtateildrer™ el a p®r i ph®r i e dérie dortespgndd o m®r
un client potentiel en moins pour les commercesdlecenitnpte tenu de la distance entre les 2 sites.

PLUWHdeChinon Viennelatire RdePR Justifications
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PADD // Les activités économiques et commerciales PLUH- COCVL- M 2018 Wi

Sounce  OeevSrasertle
CHINON BourGuEIL T
VIENNE Tours/ Paris
& LOIRE

Saunur/ ANGERS

# N, Site CNPE avec un potentiel
i\ );  de confortement

Hiérarchisation des parcs d’activités Agglomération
économiques : Savr d’Avoine-Beaumont

+ Port Boulet
Zones majeures :
Parc d'activités du Véron
Parc économique Nord de Chinon

Adglomération

de Chinon

Zones d'équilibre :

ZA «La Piece des Marais »

Site d'activités de Saint-Lazare
Z| de Saint-Benoit-la-Forét

Zones de proximité :

\) Site d'activités de Riviere
ZA «Les Basses Vignes»
Site d'activités «Brégeolles»
Site existant Avenue Saint-Lazare
Site existant de la Gare de Chinon
Site a créer «Le Puy» - cravant-les-C.

Hiérarchisation des implantations
commerciales :

Centralité urbaine principale :
Centre-ville de Chinon
Axe structurant d’Avoine-Beaumont

e

&

Centralité urbaine secondaire :
Saint-Lazare (Chinon)

0,
R

D
M,
&,

g
o

. Site commercial périphérique :
Parc d'activités de Chinon Nord Lououn /

Pomers

C.FAIRE DU TOURISMELENIER POUR LE DEYEREMENT ECONOMIQBEENSEMBLE DU TERRREIDU FAIT DE SA
TRANSVERSALITE

Surcette thématique, en termes de projet de territoire, il semble important de prendre du recul en regardant

-comment singulariser | doffre touMali stidawe ddoifBhi non
-comment travailler en synergie avec leetewiisins dans la poursdés actions initiées tel le rapprochement des
offices du tourisme ou laréflexiomngag®e ~° | 6®chel l e du terri tLoudunas, de Con

Thouarsais, Chinonais, Baugeois

-comment travaiden sy ner gi e av e-etloiree d @rppaédtaireedenle frdrteresge ldenCGhinom, afin
gue le centrglle bénéficie plus des retombées de son attractivité, mais aussi plus généralement avec les autre
acteurs du tourisme sur le terfitoire

Tous ces enjeux sont intégrés a la réflexibh) Réahmoins comme on est plus au niveau de la méthode de travail, de I
gouvernance, les traductions concretes dansHe RLldl s o n t pas ®videntes ° envi sag«
spécifigei a ce sujet dans le PADEC i met en avant en revanche | 86int®r°t
valorisant ce qui fait sa carte de visite, a savoir le paysage, |@gedrrsiteeprotectionde certains lieux epdSnratis

aussi en permettant au maximum la réappropriation du bati ancien, notamment des ensembles bati de caraztére lorsque
compatible avec les autres enjeux idefgidéure mai s aussi Il a viti cuehdourismee. Afin t r av
de r®v®l er | es multiples richesses diss®mi n®edasuii vi 6 é
agricole, 1 6un des d®nominateurs c¢commun gletb@isme HOnatar@anmu n
déitin®rance tant au niveau des activit®s touristiques

D.VALORISER LES RESSOER AGRICOLES ET\HEZIOLES DU TERRITOIR

Dans le cadre du diagnostic agric®la | i s® par l a Chambre do6Agriculture, u
agricoles. Elle a fait ressortir de nombreuses inquiétudes qui peuvent étre synthétisées a travers les 4 enjeux suivants

91 la préservation du foncier agricole

PLUWHdeChinon Vienne et Loire RdeP Justifications



1 la péennisation des entreprises agretdkesliversification de leur activité
1 la nécessité de permettre et faciliter les installations
T la prise en compte des contraintes de d®pl acierment s

Si pour |l e dernier enjeu il néy a pas dbdor i enstegpacesons d
déja urbanisés, leitmotiv de ce PLU, permet indirectement de ne pas aggraver la situation.

En ce quiconcerne lgsi3e mi er s enj eux, | e erfeAdpidtéger et pREpeover tbs espaces agricales, iers
tant qudoutil de travail et de production, ets&. pr®serve
Conscient des difficu®s r encontr ®es par | e monde agricol e, l e PAI
agricol e, dans | e prolongement de I 6activit® pr:iincipa
agrotourisme, biomadse, ansf or mati on de produits, vent eourtsitanedarise é
| busage des sols que dans | a mise en Tuvre du projet
d®vel oppemetndr eddpulner iaglrliecul | a base dbébune ®conomie agr

Derriére cet objectif il y a clairement la volonté exprimée de montrethijuendans lateractions sont trés fortes entre les
exploitations ampies et des entreprises du territoire qui gravitent autour de la thématique agricole. Il ne faut donc
systématiquement opposer agriculture et développement économique au nom de la préservation du foncier agricole.

Le PADD invite également a prencloengte les besoins spécifiques liés aux différentes productions présentes sur le territoire
particulierl es cul tures sp®cialis®es telle | a vigne et Il e mq
changement climatique.

Lapservation du foncier agricole ®tant un enjeu lemaj eur
PADD affirme la volonté de maitriser le prélevement des terres agricoles pour la satisfaction des besoins en logen
équigments, en zongsH a c t | tvavers@®re vadonté avérée de densification des tissus urbains et des actions ambitieuses
renouvellement urbain. Le dimensionnement des extensions urbaines est donc volongidemént lichittiett ye a v-o’i r
foncier agricole pour | e d®veloppement wurbain dm§édst to
faut étre honnéte, parfois certains objectifs de développement urbains prévalent et méme si ce sosiedes@diroirs classé
ur banisation peut y °tre .Damémsla de@bmppemamr desconstredtians agricdles aurseins
des terroirs classés en AOC doit demeurer quelque chose de trés encadré, répondant a un besainrne gbdvant ttouvi
alternativEn outre, de mani re 7 | imiter |l 6installation de n
PADD d®cline des o0bj ec thabftationsdezistanespeter lésscenditidns dawsju@lesoldsu t i o n
changements de destination de bOti mepnaour efxavsarainstesr sloant|
patrimine bati de caractére délaissé.

Au niveau de la filiére bois, la encore-lé d@iridison volet régéetaire cherche a apporter des conditions favorables a son
développement.

AXE3.LES OBJECTIFS RESIDENS

A.LES OBJECTIFS QUARTIFS DE PRODUCTIENLOGEMENTS

SCENARIO DEMOGRAPHIQHTENU

Le scénario démographique retenu pour-tted@LQhinon Vienne et Loire QW3 0) s O dHphdyieet sbr de ¢
démographiqueetenu dans le projet de SCoT du Pays du Chirsawvais 0.34%/arsoit unaugmentation de population
de 1262habitants sur 13 ar{$79 habitants/an) pour atteind@@62Babitants en 2030 (population des ménages).

Le choix de seénario démographiqpeut étre qualifié

1 danbitiewau regard des évolutions démographiques passées (stabilité démographique)

1 deréalisteau regard de |l a dynamique de cr®ation dobéempl oi
devrait perdurer avec | es pr dajcapacké d&eéqipementsipublicslesisants | u
a accueitlcette population nouvelle,

1 denécessaire afin de pouvoir sOéappuyer sur une dynamiqu
r®pondre ° | 6enjeu pr®gnant, pour | OwitesdeChdn! e de Chi
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Cncer nanambiebga,djielctcddnwi ent de pr®ci ser que | a projectio
en Centré Val de Loire en 2050 (a partir du modéle Omphale) met en évidence dans son scénario spedtineieleune per
taux de croissance annuel moyen entre 2013 et 2050 de 0.10 pour le bassin démograhingoa déd_scérario propose

de limiter les effets conjoncturels des comportements migratoires de la population des différents bassihgddomggraphiqu
ainsi les soldes migratoires de chacun des bassins selon la moyenne observée lors 05 o208 Tas spécifique

du territoire de Chinon Vienne et Loi r enéldmantliden padicnlieq u e
pouvant influer sur |l a dynamiqgue migratoire. dérelativisai | | e
bien la portée des chiffres avancées en indiquamsgpeojections ne doivent pasaégimilées a des prévisides
hypothéses retenues ne sont pas probabilisées.

Lesbesoins en logements®c essai res pour r®pondre ° cet objedxi f de
logements nouveaux produits par soitl300logements sur 13 ansar il faut déja intégrer les logements nécessaires au
maintien de la population (besoins en logememsndid€@mographiqgées du f ai t de | 6®voil uti on

renouvellement du parc de logements, desserreménagdes, variation des stocks de résidences secondaires et logements
vacants).

Besoins en logements non démographi@@d$2030 : environ 725 logements

Léambi ti on sent égdlement I@aitresntots ees choix faits en matiere de déclinaisonbdssins en
logementsa travers les hypothéses retenues pour la définition des besoins en logements dits non démographiques sur la
20172030

Renouvellement du parc

maintien de la tendance constatée st202d@@r des destructions dansriequmt a attendre (projet de renouvellement urbain
aux Courances prévoyant la démolition de 56 logements et problévaaimecstieitaurelle dans le centre anc@mrdm

gui peut aboutir dans | a d@doerdene restructuratienruibaine Sur cerminstlotssdégradés
|l es ®tudes en cours men®es Yans | e cadre dobé6Action Cilur
E Consommatiohdenviron 57 | ogements

Desserrement des ménages

prise en compte du scénario retenu dans le $d gpui une baisse del%/an entre 2014 et 2030, soit, pour le territoire de
Chinon Vienne et Lopasser de 2.15 personnes par ménage en 2014 a 2Gztt@d8fpothése repose a la fois sur le
vieillissement structurel de la population, mais aussi sur le fait que compte tenu de la qualité de son kadiesdiorie et de sa
peu ®l oi gn®e dbébune m®tr opol e sifleTeo TGVsdgpuis Tbus) ét du littoalpatlantigue,de  (
chinonais sera probablement dans les années a venir un territoire encore plus attractif pour une population de retraités.

E Consommationbenviron 658 | ogements

Variation du stock de résidences secimeda
maintien de la tendance constatée st# 200% du fait ddéun environnement g®n®r a

E Consommatiothdenviron 200 | ogements

Variation du stock de logements vacants

sbengager da pdtique foee en faveur deVagavitalisation degilesteésentresurgs, via par exeniple
prolongement de | 60OPAH en cour s quiOPAHdaRenoucebemént Usbain t e r
la ville centr@our attedre urobjectif théorigde baisse de la vacance de 10.8% en 2014 a 7% en 2030 (7% étant considér
comme un taux de vacance incompressible) pour |1G®quel I
Inverserlatendanceentat i re constitue un objectif ambitieux, mais
nécessité si le territoire ne veut pas sombrer dans une certaine forme de sinistrose.

E Libératioddenviron 190 | ogements

Besoins en logement¥®mographique 20PP30 avec un taux dbéoccupation 7 2 pe
construire environ 631 logements pour accueillir ces 1262 habitants supplémentaires.
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La traduction spatiale de ce scénario démographique reprend darls legggraedes c e q u i aonateon du PiHr ® v a |
de 2016, " savoir le renforcement du ph®nom ne ¢the pol ¢
production de logements neufs sur Chinon et Avoine /feBaatnmant

B.LES OBJECTIFS QUALIFS BA\DAPTATION ERMELIORATION D@RFRE AUX BESOINSTERRITOIRE

Concernant ce volet, il convient de se reporterionau Pr
retenue une explicationafitexte conduisant a ce choix.

C. LES OBJECTIFS@COMPAGNEMENT DWAMNIBEMENT DES POWHS BHABITAT PAR UNE EVODN DES
PRATIQUES ET DES HRS

Concernant ce volet, il convient de se gremorrchague actom Pr
retenue une explication du contexte conduisant a ce choix.

AXE4.L ARMATURE ENVIRONNEME.E DU TERRITOIRE

A.LES OBJECTIFS DE MRBEION DE LA CONS@WIAN DEESPACE ET DE LUTTENCRE 'ETALEMENT URBAIN

Concernant ce voletpiivient de se reporter au chapitre sdivarttification des objectifs de modération de la consommation
déespace et de lutte contre | 6®talement wurbain.

B. LA TRAME VERTE ET BEE PRESERVER ET METERE VALEUR LA TRESABBE RICHESSE ECOIQME DU
TERRITOIRE DANS UN SODE CONCILIATIONEA\LES ACTIVITES HAINES

La Trame Verte et Bl eue est un out il déam®nagemamt dur
préserver la biodiversité. Elle correspond a un résdmuitiesaarologiques terrestres et aquatiques qui permet aux espéeces
ani males et v®g®tales de communiquer, circulerBIeueséaélirr
contribue également au maintien des services readoatypa qualité des eaux, pollinisation, prévention des inondations,
am®l i oration du cadre de vie, ventilation naturelle, r

Dans ce contexte, le PADD identifie la nécessaire préservation et valorisation des espaces naturels les fglugogmarquables
pour leur rtle de r®servoirs de biodiversit®,temmzpneel ®s
naturelle prot®g®e des vall ®es de | a Loir e, daeFontevraud,Vi ent
des Puys du Chinonais, du bocage du Véron, des pelouses de Bertignolles, du marais de Tadéigrioetothesnarais

Le PADD met également en avant la préservation et la valorisation des principaux corridors écologiquesassurant les liai
les réservoirs de biodiversité précités. Cela pourra se traduire, au niveau reglementaire, par zonelasgtanedata
agricol e, ai nsi que par | a mise en place doéouéemehtg sp®c
bosquets et zones humides ayant un réle écologique fonctionnel.

Audela de ces grands réservoirsdigehgité et des principaux corridors écologiques, il convient également de porter une atter

particuli re 7 cenamreerdinai@o ng pieupr el®d opnim&ac e | au ¢ccT ur des
immédiates. Ce sont a sadfe$ espaces de biodiversité intéressants, mais aussi des éléments participant de la valorisation du
de vi e. I'ls ont donc un rtle ind®niable ° jouulsdedans
préservatiopgpr opri ®s, car ~ | dheure du cr®do de |l a densifica
au sens | arge. La r®duction de |l a consommation fonci
néi empou¢el prix non plus ¢é.
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PADD // Trame verte et bleue PLUIH - CC CVL - JuN 2018 @ ypieyyp

Sousce . THEMA Exveomexsi
CHINON
VIENNE
& LOIRE

Fonctionnalités a pérenniser
®——a Continuités majeures de la trame bleue

I  Réservoirs forestiers structurants

"/ /, Caractéristiques bocageres

«l»  Sites emblématiques naturels du Chinonais
“4>  (Puys du Chinonais, Pelouses de Bertignolles,
Marais de Taligny, Marais des Rouches)

Maillage écologique a valoriser et / ou renforcer
Valoriser les espaces de nature ordinaire
»°7~, ausein des secteurs a I'urbanisation affirmée
: % Assurer des transitions douces favorables
“~..* alexpression de la biodiversité vis-a-vis
des espaces agricoles et naturels environnants

C.LA VALORISATION DIYSAGE ET DU PATRNDI

Si |l e d®vel oppement ®conomi qgue est | 6une des <cdewigosant
offert, a travers notamment ses paysages eétsonpao i n e , est tout aussi essentiel |l e
résidentielle, @conomique ou touristique.

Chinon Vienne et Loire dispose en |l a mati re dlafosmombr e
pr®server et valoriBeot ®Jewut c et sogscleaanjpatirimaiie®d®uy payshge,der e .
sanctuariser, cbdest ri squ®. Cbest bien caenu®, paysabsé
| 6appr ®c i erau’j owlae Bithhdofi donc\cleelcteeuartravers ses outils réglementaires a préserver, mais a ne pi
brider des projets destin®s *~ faireeauxreaatses paysagepoart

de la demande sociale et des modes@e peEnse notamment a la réutilidai@nciennes caves demeurantes pour y refaire
du logement, au devenir du patrimoine vernaculaire, & la valorisation du b&tgseuavem sorface (et donc colteux en
entretien) des propri ®t ®s tels |l es choteaux, manoirs e

Le PADD vise ®galement ° d®passer | 6dopposition dneur ant e
Il faut savdmiérarchiser ce qui doit étre prdeétptite urbanisation nouvelle de ce qui peut accueillir un développement urbain
condition de soéinspirer de | 6e s prhai@dationtypiqleiaelang desiceteaaxh) n s 0 ¢

savoir aussi sbattacher ° am®Iliorer ce qui est sa@aj ourd
ville, ou interfaces entre espace urbanisé et espaces agricole ou naturel. Quelques régles simples, s@seedede bon sen
| dobservation des |l ieux) et peu co%teuses, e mtahtégreme dOoi
dans | e paysage un projet. Il nt ®grer ne veut pas dire ¢
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PADD // Structuration du paysage PPLURH - CC OVL- Mal 2018 “"“?_w

Sousce: Oresrmaeée £
CHINON
VIENNE
& LOIRE

METTRE LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE AU
CCEUR DU PROJET !

Périmétre inscrit au Patrimoine
Mondial de I'UNESCO

Relief structurant S
§
&
Repére majeur \\\\\‘
Sl LTI
S
Marqueur identitaire S
Saint-Senon-
/’ Yue panoramique dégagée mettant en
scene le Val de Loire, le Val de Vienne, la
silhouette étagée de Chinon ...

Site de la Rabelaisie caractérisé par un jeu
'r,_ de relations visuelles croisées qui mettent

= enlien les coteaux urbanisés et les
wmmn® ondulations agricoles

“surienne

UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DES
SPECIFICITES LOCALES A CONCEVOIR ET A INTEGRER
HARMONIEUSEMENT AU SEIN DE PAYSAGES
REMARQUABLES ET SENSIBLES :

Force des lisiéres boisées : cadre,
repéres, limites, écrans

Force des vallons secondaires :jardins
w¥®e.-"  defonds de vallons, ripisylve soulignant
les cours d'eau, jeu du relief

2
%

N
Loré
P el

e
v 2,
o 1,

o
R
S

Ponctuation et animation des noyers
isolés ou alignés.

~eemeSSe, . Végétation spécifique des fonds de

%
ou’
vallons

Structuration et identité du bocage

N Espace de forte sensibilité paysagére
L]

Entrée de ville a requalifier

&

3 S
2 o
TR

Respecter |'histoire locale en proposant
des modes d'urbanisation différenciés
(ex: villages de clairiere)
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D.LA MAITRISE DES COMSTIONS ENERGETI®HBE LE DEVELOPPEVIBES ENERGIES REMBIABLES
Quand bien méme le PADD duHPLlHE ®t ® ®I| abor ® avant | e d®marrage du P
r®duction de | a: consommation do6é®nergi e
T remise en cause de | 6®t al ement wurbain et recentrage
T d®vel oppement des alternatives ° | dusage indiviuel
9 accent mis sur la réappropriation du bati existant pour en améliorer ses performances énergétiques,
I encourager fmiseencompteu bi ocl i mati sme et des ®conomies dobé®ne
nouvelles constructions et dans la réhabilitation du béti existant
En outre, m° me si Il e territoir enueléaire, & toansition @remgdtiquenestragssi @
mettre en Tuvre pour intensifiwer | a diversification de
T le d®vel oppement du photovoltapgque sur | es boOti men
important,
T le d®vel oppement du photovoltapgque sous forme dbéomb
su le territoire,
T I'6identification des sites artifici al icen®ssionaen aite t pe
accueillant des installations photovoltaiques au sol,
1 le développement de la méthanisation et de la féiéeegimis

E.ASSURER LA PROTECTDEN.A RESSOURCE BN E

Le PADD sb6est fix® pour aonrbeieh eao, nonfarémsns aux dispositiorss dypSDAGEeLoire i

Bretagne 20®21. Le projet de territoire veille par conséquent :

T ° pr®server et restaurer | es continuit®s; ®col ogi que
1 aencouragesle ®conomi es dobéeau potable par | a poursuite de
aussi " |l a r®tention des eaux pluviales en; vue dour
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1 aprivilégier le développethent | 6 ur bani sati on dans | es secteurs racc
tenant compte des capacités épuratoires des stations de traitement dans le choix des extensiansiurbaieea n 6 e

pas | e r ecour s collectf pba sedains bourgs setdnameaut du faibdu caractére tres rural de certain
parties du territojre
T aprendre en compte |les 13 p®rim tres de protection

F.PRENDRE EN COMPTE REB®UES ET NUISANCES

Le territoire de Chinon Vienne et Loire est trés fortement concerné par la présence de risques naturelsnfiexandation, ruis
mouvements de terrain, feu de forét), technologiques (CNPE) et de sources de nuisancesxfiltfitasitvostaggs;oles,

activit®s artisanal es, stations do6é®puration, d@dhett er
servitudes doéut i |l i-H, s ghaixldé déeploppemerd urtmip dosvaitnéneténant cdmpté) de cette
situation particuli re. Mai s | e PADD rappel |l ees@mad e men

le risque sismique le risque radon, le risque de retrait/gonflement des argiles.
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PARTIE : JUSTIFICATION DES BB8TIFS DE MODERATIDEN_A

CONSOMMATIOREBPACE ET DE LUTTENTRE & TALEMENT URBAIN
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LES ENJEUX DE LA MBBEION DE LA CONS@WINDN ESPACET DE LUTTE CONTRETALEMENT

URBAIN
Les évolutions sociétales dsXX cl e ont i mpul s® |l e d®vel oppement dobéun wu
sont aujourdobéhui reconnues. Les facteurs de | 6®t al eme
| 6h®g®moni e @e®tanvei aaceuetpbar pkdhabitat individuel (
et au mitage. D6bautre part, |l a tension fonci traméuneonst a
hausse importantes ¢gieix et un report de la demande en périphérie otelst flispiemible & moindre codt.
Ma  triser |l a consommation fenestraujeout ddher coatprei 6B

La mise en pl ace dooupntei nsitsraatti ®gni ed ud 6f oor ni cei net r gemie@mharaidetdu™d op | |
territoire

T é&viter |l a consommation dbébespaces naturel s, agricol e
| 6environnement g uinutiorode k& biodiversitépfavariseneerumssellement deseaux et mliere le
ressources et les paysages ;

T utter contre |l e r®chauffement eli h®pil aee megnit se guoda

1 favoriser la mixité sociale etitomelle des quartiers en impulsant le développement die ude@oseurs activités

T ®duire |l es co¥%ts déam®nagement |l 6all ongement des
infrastructures de transport représamentgmentation des colts de moins en moibkgpour les collectiyités

1 lutter contre la spéculation fonciére et la hausse des prix qui en découlent par une politique publique fonciéere volo
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L ANALYSIES POTENTIELS DERIBEEICATIONTEDE RENOUVELLEMEIRBAIN AU REGARD DES
BESOINS RESIDENTIETEECONOMIQUES

ANALYSE AU REGARD BESOINS RESIDENTIELS

Les besoins en 1300ggemetsstrlapéidié 2020804soitl 0] logements par an), avec la répartition
suivante :

1 environ3% au seiu pble urbain principal (China)p i t d &07logementd r e  d e
1 environl&%bsur le pdle urbain secondaire (Avoine / Beauemviéron)s o i t redde 23lbgementd

1 environ 29% répartir entre lepbles de proxnité (Chouzé&urlLoire, CravalesCoteaux, Huismes, Savegny
V®r on) et |l es communes dbéappui Llermaulk BenotaFotfasoitde de Ch
| 6 or 3¥7 legentklts

1 environ 14% a répartir entre les communedes résidentiellgg\nché, Cand&Martin, Couziers, Lerné, Marcay,
StGermaksurVi enne, Seuilly, Thizay), soit de | 6dordre de

Léaffirmation doéun principe fort desethwlopps ufbéinesahbhitaan et (
conduit a définir lesbjectis di f f ®r enci ®s sui vant par niveau dd&éar matur

Léestimation des potentiels de | ogements en densificat

T I'didenti fi dentla cammeidcilsatiop rest gre dows (opérations viabilisées), ou pour lesquelles d
autorisations dobéurbani sme ont ®t® d®livr®es ou von
disponible dans ces opérations sera mobilisiheetdhd LU, 27

T I'6estimation des potentiels de cr®ation de | ogement

de grandtrains) cf. cartes en annexe

1 | & e s tdesnpateniiels de création de logements dans le cadre des opérations de densification ou de restructt
urbaine sous forme organisée envisagées au sein des enveloppes urbaines (secteurs a OAP).

Les comparaison entre objectifs définis au PADD efdé geazonage du PLHidonne les résultats suivants, mettant en
évidence que les ordres de grandeur des objectifs sont respectés :

1 PO&le urbain principal de Chinons at i sf acti on des baateume 756%, sal@vinos3801 6 e n v ¢
logement
Projet de zonage du RHI367 Igtél30 en diffus / 208 en organisé (@&Bh/cours)

T Pl e urbain Beacnomdaatiirsef adcdtAivoon ndee s b easitour de 80 ndnanure, | 6 e n
soitenviron 18égements
Projet de zonagePRIUUH = 175 Igts (61 en diffus / 34 en organisé (OAP) / 80 en cours)

T Ptles de proximit® et c o mresl nHeismes BaRptiaRiviere, Benoiekz,® , Cir
SavigngnV.)s at i sfaction des beastauide 40 mohimuns seilviior 1H@gerheatp pe ur b
Projet de zonage du RLBIL65Igts(112en diffus40en organisé (OAR)eh cours)

1 Communes rurales résidentielles (Anché,-&ahdaSouziers, Lerné, MarcaggeB8hahnsurV., Seuilly, Thizay
satisfaction des b estauidse 4 mohimuns seitviioe Tidgeenkntssp pe ur bai ne
Projet de zonage du PLE¥3 Igts(61 en diffus / lgh organisé (OAP) / 0 en cours)
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I'l convient de pr ®ci deguotentiglidéntifié enfdensificatidn etmenauveltementpabaaindes f a i |
| 6envel opp e esuthdoraguenet ne@ouirattreaméyralement mobilisé au cours des 13 années, car

1 Ladensificaton@awo up par coup du abmaditrisable parlanaltegtiit® pr i v® nbest

1 Les opérations de densification et de renouvellement urbaines, qui sont a organiser, pelivenirétré longees e n 1
du fait de blocages foncamdeur relative complexité (intervention en milieu béticenialeitité du programuie

peut m°ler des fois, ° I édhabitat, des ®qui peurennt s, d
de pr®server un potenti el sans pour eaeettaltsemvi dagpe
considéré
Des coefficients de r®alisation diff®renci ®s en fonct.i
retenus:

1 50 % pour le pdle urbain de Chinon
T 40% pour | e Beaumontur bain dO6Avoi ne

1 30% podes autres communes.

Il est en revanche précisépgue le potentiel identifié en extension urbaine, le coefficient de réalisation retenu est de 100%
quelle que soitlacommyne | 6 obj ecti f ®t ant bien de ne pas surdi mensi
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1 Les extensisnrbaing retenes au regard des enveloppes urbairstantes au 01/01/2017

Mc

Péle principal de Chinorsitesen 1AUh et 2Alddprésentant au tatd4 ha, dont seulement 1 est ouvert a
| 6ur bani s at i(ch tabledwrapres), sodvecnune®ldnsité moyenne dddgeBents/hectare un
potentiel de 18fgements0 . 81 ha en di ffus correspondant; ° des

F 8.35 ha en extension urbaine

E P11l e s econ dBeaument IbiteedntAdh remésentdnt5Sha, (cf. tableauagres), soit avane

densité moyenne dddgerents/hectare un potentiel degémentsl.77haendiffsur | a commune
afin de pouvoir optimiser des réseaux existants en libérant un peu de foneigrcengdipéaioeppur de
| 6habitat, compte tenu des contraintes tr d& forte

2 km autour de la centrale nucléaire
F 2.92 ha en extension urbaine

E Pl es de proximit® et communes dodappésiesea BAUD L | e
représentaft37ha,et 3 sites en 2AUh représentant 5(8&fl tadleau-apres)soit aveane densité moyenne
de 12.2ogerents/hectare un potentiel déotjégnentdd.83 han diffusur la commune de Cinais pour optimiser
|l a pr®sence de r®seau et constituer uneanpeteer nat |
sur | dam®nagement du ;023 hasnsdéfuseura communerde ha&&Rootaddltu Ve r
au Bas Pays afin de tenir compte des contrainte
patrimoniaux, paysagecolétiet prise en compte des contraintes topographiques)

F 16.24 ha en extension urbaine

E Communes rurales résidentieli&ssites en UAb représentant 0.85sit@sen 1AUh représentah, et 2
sites en 2AUh représerite@tia(cf. tableau-apres)soit avecine densité moyenne dé [bgerents/hectare
un potentiel de ltgementsl.56 han diffus StGermaisurVienne au niveau des hameaux de Bedot et Les
Rocages pour tenir compte de | a ptéerdans leswdllées étdom d e
l e ptle principal déurbanisation (La Chauss®e) ne
prise en compte de coups partis depuis le 01/T.2®hZ)en diffus a Lerné en légére extensiog dorbpie
tenu des trés faibles possibilités de construction au nivead @l1tmoergdiffus a Margay a La Roberderie et
Le Petit Poizay pour tenir compte des contraintes trés fortes (patrimoniales et paysageres) pesant sur les pc
de dévefmpement du bourg (+ prise en compte de coups partis depuis le; Q12812047 Mdiffus a Couziers
en extension du hameau de La Roncheraie compte tenu des tres faibles possibilités de construction au niv
bourg 0.7 ha en diffus Seuilly au véau du boumpur tenir compte la quasi absence de possibilités de
densification de |0i7éhaendiffus gBpnetak. albnavéan des Haiesisstpaun t e
tenir compte des contraintes paysageéres tres fortes pesassibilitéssdedéveloppement du bourg.

F 10.56ha en extension urbaine
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Pour rappel, le PAB@R n's s o n igatioa dudévéloppemeanemaant les principes swsvguitont été respectés au
regard de ce qui précede.

UN PRINCIPE DE RECENTRAGE DU DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LES
AGGLOMERATIONS ET LES BOURGS, ADAPTE A LA MARGE POUR TENIR COMPTE DE
SITUATIONS SINGULIERES SUR CERTAINES COMMUNES
¢ La priorité est donnée au développement urbain au sein des enveloppes
urbaines des bourgs et agglomérations, avec possibilité, si le besoin est avéré,

d'un développement en continuité du tissu urbain existant sauf si des contraintes
environnementales, patrimoniales ou paysagéres I'en empéchent ;

+ Le confortement des hameaux doit s’apprécier en fonction des possibilités de
répondre aux besocins en matiére d'habitat au niveau des bourgs et des
caractéristiques intrinséques de I'organisation de I'urbanisation sur chaque
commune.

Ainsi par définition, les hameaux ne peuvent évoluer que par comblement des
dents creuses.

Cependant, dans le cas particulier de communes pour lesquelles les possibilités de
developpement des bourgs sont inexistantes, pour des raisons environnementales,
patrimoniales ou paysagéeres, une légére augmentation de I'enveloppe urbaine de
certains hameaux pourra étre justifiée (Couziers, La Roche-Clermault, St-Germain-
sur-Vienne, St-Benoit-la-Forét).

I faut également tenir compte du cas particulier de certaines communes pour
lesquelles I'enveloppe urbaine d'un hameau est plus importante que celle du bourg
(hameaux de La Roncheraie a Couziers et de La Roberderie & Margay), dans ce
cas également une légére augmentation de I'enveloppe urbaine de ces hameaux
pourra étre justifiée.

Par ailleurs, |l ebjPAOD, f d®é i mod®eat it @em meée dlba consommat.i
urbain une consommMathiaosudddlBviamenpour | dhabitat et | e ® (

Let ot al des ext en shitah présentdées-bvant et désaillépsodans led té@bleaux et planches graphiques ci
apres, représente une surfaG8la environ

Au niveau des ®quipements, |l a consosdlévadad6ban fonci re en
- BeaumordnVéron ER_BV5 pour aménagement de parking (0.32 ha)
- Chinon ER_CHI1 pour extension du cimetiére (1.17 ha)
- Chinon ER_CHI3 pour extension du lycée professionnel (0.85 ha)
- Lerné ER_LE2 pour r®alisation dodéun site de traitemen
- LenéER LE3 pour r®alisation doébun site de traitement d
- Cihais ER_CI1 pour r®alisation dbéun site de traitemen

Indest pas tenue compte “ ce niveau desdAMmpil aecememt ax & It
pour | 6 ®caonmaSasighemVédon), dSn® la mesure ou ils sont destinés a des aménagements préservant la vocation
naturelle des sites.

Au gl obal (habitat + ®qui pements), Ipao ucro nusno nonbg teicotni ff odnd
ha, soit un différentiel de 4%. Il y a donc cohérence entre les objectifs du PADD et le zonage proposeé.

PLUWHdeChinon Viennelatire RdeP Justifications



32

POLE URBAIN PRINCIPAL

Territoire Dénomination littérale OAP Code OAFZonage PL{Burface (ha)Densité (Igt/ha)l NB Lgts
Le Pavé Neuf CHI_1 1AUh 2 18 36|
La Croix St-Jean ouest CHI_2 UB 0,4 18] 7
La Croix St-Jean est CHI_3 uUB 0,74 18] 14
La Tuilerie CHI_4 1AUh 1,13 18 20|
Rue du Petit Bouqueteau CHI_5 1AUh 0,66 20 13
La Libourne CHI_6 UB 0,44 18 8|
Clos Beauchéne CHI_7 1AUh 0,88 18] 16|
Potentiel en Les Boisses nord CHI_8 1AUh 0,63 18 11
opérations Chinon Les Boisses sud CHI_9 1AUh 0,86 18] 15
organisées dans Le Carroi de Huismes CHI_10 [1AUh 2,16 18 39
I'enveloppe Rue du Tunnel CHI_11 [UB 0,6 18 11
urbaine Rue Paul Huet CHI_13 |[1AUh 0,45 30 14
Les Cathelinettes CHI_14 [1AUh 0,5 18] 9
St-Lazare* CHI_15 |UM 1,75 32| 56|
Les Ganaudiéres CHI_16 [1AUh 2,34 18] 42
Avenue Gambetta CHI_17 |uM1 0,63 50 32
Rue du Marais CHI_18 |uM1 0,12 120 14
Avenue F. Mitterrand CHI_19 [1AUhm 2,9 20 58|
TOTAL 19,21 21,6 415
Potentiel en Chinon Le Bois Carré** CHI_12 |2AUh 3,34 20 55|
extension de Les Justices 2AUh 2,28 18] 41
I'enveloppe Les Closeaux 2AUh 1,92 18] 35
urbaine TOTAL 7,54 18,8 131

* La densité affichée pour cette OAP correspond a une moyenne puisque 2 secteurs distincts recevront des logements
** | a surface affichée est la surface brute du site, intégrant un boisement de 0,6 conservé en périphérie du site. Pour 'application de la densité on retie
surface hors boisements a conserver de 2,74 ha.

POLE URBAIN SECONDAIRE

Territoire Dénomination littérale OAP Code OAPZonage PL{Burface (ha)Densité (Igtha) NB Lgts
La Dérouetterie AV_1 UBbz 0,61 15 9
Potentiel en Avoine La Tranchée AV _2 1AUh 1,62 15 24
opérations La Cassoterie 2AUh 0,26 50) 13
organisées dans Les Roches BV_2 1AUh 1,68 15 25
I'enveloppe p La Rue Chambert BV_3 UBb 0,5 15 8
. Beaumont-en-Véron - -

urbaine La Croix Bazouille 2AUh 0,91 15 14
Le Martinet 2AUh 0,79 15 11
TOTAL 6,33 16,4 104

Potentiel en Beaumont-en-Véron
extension de Les Saules BV_1 1AUh 1,15 15| 17|
I'enveloppe TOTAL 1,15 15,0 17|

COMMUNES RURALES RESIDENTIELLES
Territoire Dénomination littérale OAP Code OAPZonage PL{Burface (ha)Densité (Igtha) NB Lgts

Potentiel en Anché La Basse Gautraye AN 1 [1AUh 2,19 12 26
opérations organisée Les Magonnieres AN_2 Ubb 0,65 12| 8|
dans l'enveloppe Lemné La Vaubelle LE 1 UBb 0,64 12 8
urbaine TOTAL 3,48 12,0 42
Candes-St-Martin [Le Bourg CM 1 1AUh 0,5 20| 10
Lerné Le Portail Blanc LE 2 UADbf 0,48 12| 6
) Marcay Le Bourg MA_1 UAbc 0,5 12| 6]
EX‘:‘:n“;f;ed’; Seduilly La Piece du Vigneau SE 1 |1AUh 1,05 12 13
renveloppe urbaine Seuilly La Piece du Vigneau 2AUh 1,09 12| 13|
Thizay Les Chevilleaux TH 1 1AUh 1,1 12| 13|
Thizay La Poterie TH_ 1 2AUh 0,81 12| 10
TOTAL 5,53 12,7 70
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POLES DE PROXIMITE ET COMMUNES D'APPUI A L'AGGLOMERATION DE CHINON

Territoire Dénomination littérale OAP Code OAFZonage PL{Burface (ha)Densité (Igt/ha)l NB Lgts

Les Pelouses CHO 1 |1AUh 1,12 15| 17|
. ’ Les Moulins CHO 2 |1AUh 1,06 15 16|

Chouzé-sur-Loire - =
Rue Menier CHO_4 |Ubb 0,49 15| 7
La Corderie 2AUh 0,5 15| 8|
Le Laré HU_1 1AUh 0,56 15 8
. Le Marais / La Massonniéres HU 2 UBb 0,77 6 5

Huismes —

) La Bouziniére 2AUh 0,89 12 10
Opérzgc‘)irs“';';ziséc L'Etui / Le Pin 2AUh 1,64 12 20
dans Fenveloppe Riviere Les Friches . RI_1 1AUh 0,84 12| 10|
urbaine La Berthelonniére Nord SA_2 UBb 0,5 12 6]
La Berthelonniére Sud SA 3 UBb 0,48 12| 6|
Savigny-en-Véron |La Halbardiére SA 4 1AUh 1,69 12] 20
Le Puy Rigault SA 5 |uBb 0,79 12 9
Les Louzais 2AUh 2,0 12 24
St-Benoit-la-Forat La Cabane 1 BF 1 UBb 0,33 12| 4
La Cabane 2 BF_2 UBb 0,44 12 [§)
TOTAL 14,09 12,5 176
Chouzé-sur-Loire [Les Vaux CHO_3 |1AUh 1,44 15| 22|
Cinais Le Verger ClL1 1AUh 2,2 11 24
Les Serrantes 2AUh 0,86 12| 10|
. Cravant-les-CoteauxLes Berthaisieres CR_ 1 2AUh 1,41 12| 17|
:;Lenr;fr'] Zr; La Roche-Clermault|Le Bas-Pays RC_1 1AUh 1,3 12] 16|
renveloppe urbaine Riviére Le Gouffre. 2AUh 2,43 12| 29
Savigny-en-Véron L'Ouche Richot SA_1 1AUh 1,2 12] 14|
Les Fromenteaux 2AUh 1,81 12| 22|
St-Benoit-la-Forét Les Petites Landes BF_3 1AUh 1,8 12] 22|
TOTAL 14,47 12,2 176
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CONSOMMATION FONCIERE HABITAT EN DIFFUS

AVOINE / Rue Duguay-Trouin : 1.13 ha

CHINON / Le Noyer Briilé : 0.52 ha
(autorisation d’urbanisme valide)

CHINON / Le Grand Ballet : 0.29 ha -—,-,-7 L\
(autorisation d’urbanisme valide) "“T il

CINAIS / Clos de laRagon : 0.6 ha

ST-GERMAIN-SUR-VIENNE / Les Rocages : 1.27 ha (2 constructions réalisées
depuis le 01/01/2017)

PLUWHdeChinon Vienne et Loire

RdeP Justifications



MARCAY/ La Roberderie : 0.28 ha
(autorisation d’urbanisme valide pour le site au nord)

MARCAY/ Le Petit Poizay : 0.53 ha
(autorisation d’urbanisme valide a I’extrémité sud)

Avc

COUZIERS / La Roncheraie : 1.28 ha
== N “-.,’,”7

4 > 4
s 35

LA ROCHE-CLERMAULT / Le Bas Pays :
0.23 ha

(autorisation d’urbanisme valide
pour la parcelle au sud)
T
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ANALYSE AU REGARD BESOINS POUR LE DEVEPEMENT ECONOMIQUE

Lessiteexistantpour Hbéactueit ®s ®conomi ques se r®partissent en

- Leszonesdeproximtép! |l e dobéactivit®s de FtMairtrien,, &A tlee o 6Bacsts
alLaRoch€l er maul t |, sites doactStlvazarse exi Ghiamdrs, d=i tl & Od
ChouzéutrlLoire

- Les zon e sZAdabP@ceuesMardis (lea Rilehmault), ZI deBinoHaForét

- Leszones majeures Par c doasutur vl £€®s cdmmly®eenVicdnéeASawngimn\&EroretB e a u mc
Parc dodactivit ®s Vadhlethl,deBlamoQardoi) ( La Pl ai ne des

Chacune de ces cat®gorie correspond ° | daccueil dbdacti

- Les zones de proximit® sont, quiconmmzentae maillage éconorhiqué dud i
territoire pour des activités ne pouvant trouver place dans le tissu urbain mixte des hoeltgs atorikatprs
essentiell ement des activit®s artisanales et sont ¢

- Les zones ed&®qui ldesti n®es ~ | 6accueil ;dlessoattdonwlnt ®s
peu plus conséquentes en emprise.

- Les zones majeures sont d®di ®es ~ | 6accueilunedbact.i
connotation industrielle plus marqu®e sur | e Parc
pr®sence dbébun secteur un peu mixte au niveau du Bel
Vauxest a connotation mixte entre artisanat, petite industrie et commerces, tandis que le Blanc Carroi est un
commerciale pure.

Concernant les zones de proXinetés choi x suivants ont ®t® faits udaneregar
et de la demande constatée

- P11l e doact:ibasoirntd®sonfatter le Riie existant, qui ne présente pas de potentiel en densification, du fa
| 6attractivicr®ade ohadRDNn49petite zone 1AUy de 1.6 |

- ZA Les Bassegxes a Cand&Martin conservation en UY de ce qui est déja viabilisé et qui représente environ 0.
ha, sans extension du fait de la faible demande sur ce secteur et des colts de viabilisation qui seraient trés élevés

- Site dbéact i vaiLa Rosh€lermaultB r agiemmtlileers de ce qui est d®j
ddéactivit®s, sans extension du fait des contraintes

- Stedbactivit®s eximaiamtte adper id €eOl @ xvies t"anGhei n(fopnhy si gue me
qui apr s gquelques ann®es avec d;edontéde manterir uneanixikdmdss a
fonctions urbaines dams dlebdggriamne®r dtéieam | dceneditti ruarb,a

- Site dbéactivit:®@smaientLiaenGade |76 eOhmpirniosne exi stante (pl
| 6optique de faire du quaiontdu eentrglle enstern@® de miite doacsonnelle L a
poursuite du d®vel oppement dbéactivit®s ter;tiaires e

- Site doélazareaCGhindn®serSfpecti ve douomeubdipd@tad ane foisle slipermar@éa p p
transféré, pour une vocation dominante artisanat / tertiaire, dans les limites de ce que permet le PPRi

- Site doactivi tsBrkorale mbBanGaeaea deChoem@Pr i stieitéesexplaseteeant e
une éventuelle optimsation des emprises ferroviaires.

En complément de ces sites, il a été décidé, afin de répondre & la fois au besoin spécifinomtudaSsavant/Panzoult

de pouvoir maintenir des activités en lien avec les exploitationgigigemsisaux contraintes liées au PPRi, de créer une zone
de proximité de 1.3haawdliet Le Puy qui a | HElegstaadsdiicnunh®driiat® cdlba’stsr®e heonr
déun ®ventuel projet doéimplantation dbébune activit® en
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Concernant les zokd ® q U ielsi m®i x suivants ont ®t ® faits awneet egard
de la demande constatée

- ZA La Piece des Margar rapport au foncier déja viabilisé, il reste environ 5.9 ha de disponible dont la plus gra
majorit® sur |l e site PPM Chimirec. efitgprisé RPMLChimirecqdi 6 a c t

est plus " classer en petite industrie, en m@ai re
CVLouext@VL) . 1 a donc ®t ® d®ci d® de coesuelapagigsud(e po
5.27 ha)

- La Zl de SRenoHaForét par rapport au foncier déja viabilisé, il reste environ 5.5 ha de disponible correspondant a
parties boi s®es. Cette zon e offlelwrzealtering aux i®Eantitions sunlenpble a t i
urbain de Chinon pour lapartier®rd du terri toire, avec nhotamment ¢ oml
déhabitations ° proximit® i mm®diate.

I a ®gal ement ®t® d®c ddRADD de fstructured une cerfirplit® el proxirhdéaseBt0 or i e r
confortement de | 6offre commerciale existante pohar r ®p
de la Vienne (communes de Chinon Vienne et Loire, desscanssiunes du Aactielais et du nord Vienne), de prévoir un

espace pour | e d®pl acement du daparmarsam® guwjsslirbddhui®
di sposi t iespace retenu pd?t® i une slwrfademda 8ud de la RD751E permettant, a la fois de répondre au besoin
de d®pl acement du supermarch® avec une | ®g re extensi
commerciale de proximité, tout en travaillant a la regualificaion e ent r ®e de vill e aujourd

mitage généralisé.

Concernant | es zones majeures, l es choix sui vaanest ont
de la demande constatée

- ParcGacti vi tl@sa ndau y\s@&r orn®al i s®e dans |l e cadre du di 9gr
ZAC il restait un potenti el i mportant, maistédqué:ial
certaingerrains (PPRi, lignes a THT, espaces boisés classés) et du fait que prés de la moitié du potentiel est de sta
le rendant plus difficilement mobilisable. Ainsi au final le diagnostic concluait a un potentiel de 70 ha sans cc
réglementaimu sein du périmetre de ZAC, dont 55 ha sous maitris&Spabliggarde cette fois le potentiel en
densification au, skonsdeohbtbeaveteppki mrbannela cons
le potentiel ideidtifu niveau e la base logistique U a été consommé depuis le 31/12/2016.

! Enveloppe urbaine

Au 31/12/2016

Périmétre de la ZAC
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3 o Enveloppe urbaine

Au 31/12/2016

Potentiel en densification
=38 ha

Sur cette base, et dans la mesure ou cette zone doit pouvoir accueillir des implantations industrielles pesvamt étre gourr
foncier, il ®tait n®cessaire dbéinscrire un poour@outoir el d:
répondre a de telles demandésqunoy en t er me devraient ®merger notamment

Il a donc été décidé
38 - do®tendre |l e parc doéactivit®s sur sa frange sud pot
- de vabriser la viabilisation existante rue Gutenberg pour de petites activités, dans la mesure ou la zone a urba
vocation déhabitat identifi®e dans | e pr®c®dent PL
précaution des 2 knoaundes réacteurs du CNPE (environ 2 ha),
de conserver un potentiel au nord pour des activités agricoles pouvant avoir besoin du réseau de chaleur prove
CNPHclassement en As)

S

juisiele]

3
e s

As

.....

o o f L]

Projet de zonage du A6t grimétre de la ZAC en rouge
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Endehodu Parc do6éActivit®s du V®ron, sur ce @@mernoreouverteast ®
| 6urbani sation dans | pourmpen@etre e dévelbpprnsent dednautvdaexprojets adpartir wlu sfterda

CNPEH ans | e cadre des orientations futures prises en mat
- Parcs doactivit®s de Chinon nord: | 6danalyse r®alis:
déactivit®s VdexlLh €talheettede | a zone commerci al e
déhectares disponibles, dont seul ement 6 ha sous
correspond donc & un potentiel en demsifical e | 6 exi stant, ce qui ne garant|
Sur cette base, et compte tenu des autres ori empnmeatti ons

économique, il a été décidé

- De libérer yrotentiel de 4.2 ha correspondant pour partie a un espace déja mité par quelques constructions au niv

| 6entr ®e de ville par l a route de Tadums,depoduirs pwrsee
complémentaire auBlanc Qaooil v ant per mettre aussi déengager; une r
- De mettre en attente en 2AUc |l e site des Closeaux (

de densification et de renouvellemanr bai n au niveau des sites dbéacti vi
de bureau, hotellegstauration, cinéma en ceiltee

Ainsi, " | 6®chell e de |l ®omg emnhbdied ahmnxsConmeanhaot pour\es adtisités! Oeet s
®conomi ques (hor s be sffchéarsle PADDE ®t abb®v ol ué¢mwinr dn TOPIEA s
de 5.4 ha/ an, contre 7 ha/ an sur la période précédente

Or le détail ehvant met en évidence danzdmage du projet de PHWiune consommation fonciére potentiel pour les 39
activités économiques @8,5%ha.
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LA JUSTIFICATION DBBJECTIFS DE LIMIT@N DE LA CONSOMNINTFONCIERE

Le diagnostic a montré que la satisfaction des besoins de développeorantiuess de Chinon Vienne ef lboiget ae t t r a
par une extension des enveloppes urbaii&hdentrele 01/020F et le 31/12/2016&oitune consommation fonciére
moyenne dé3ha par an.

Depuis la loi ALUR, le PADD doit fixer uncobjectif f r ® de mod®r ation de | a consomm:
consommation passégis aussi au regard des projets concernant le territoire

Dans le cas du PiHJil a affiché des objectifs ambiieux mat i ~r e do6 hsapu it sag u pert®vdnd @ g ugi u
quarahai ne ddhectares dob e habitatiéguipenments] it un eythmes rhodidp pons rapide dua sunle
période précédente.

Il convient également de signalée tragail effectué de mise en adéquatien | dof fre fonci re nouv
®qui pements aux besoins non couverts par | 6optimisatiorl
en zones agricoles et naturelles les espaces sureprsentant au total 68ha:

- Avoine zone AU rue Duguay Trdubrha

- Avoine zone AU Les Bonnes Gretfidna

- Avoine zone 2AU La Tranctiéba

- Avoine zone AUp (équipemefit§) ha

- Chinon zone AU1H Le Grand Baligtha

- Chinon zone AU1Hg et AU2Hg Les Pussi8i@rha

- Chinon zone AU1H La Croix Mati@ha

- Chinon zone AU1H Les Boisg€es ha

- Chinon zone AU2H Rochambeau-8d@dha

- Chinon zone AU2H Rochambeauzhd

- Chinon zone AUl1H22m Peu do6Olivet
- Chinon zone AU1H-Bbuansl ha

- Chinon zone AU1H Clos de Gi&&lh

- Chinon zone AU1H Parfly2 ha

- ChouzésurLoire zone 2AUhi P&auletl.33 ha

- SavigngnVéron zone 1AUA Les Fromentéa8xha

- StBenoHaForét zone2NAh La Parenterde3 ha

- StBenoHaForét zanelNAh La Charlotti&té ha

- CandesstMartin zone 1AUh Les Vignes de la Sdufaiea
- StGermahsurVienne zone 1AUha Clos du Paradisha

- StGermaksurVienne zone 1AUha Le Bourg / Cuim&iB® ha
- Thizay zone 2AUh Les Chillevea6ka

- Cinais zone 1AUh Les Serraritdm

- La Roch€lermaultzone 2AUh Le Bas R&y& ha

- Lerné zone 1AUh La Roche Thilte8lha

- Marcgay zone 2AUhc Le Boarpa

- Marcay zone 2AUhc La Roberd2richa

Au niveau des apgti wi $®si ®come® mi guesnsddmati on fonci re
les raisons suivantes

- La densification des parcs dbéactivit®s existants es
dbédent r ep cquisdessurtpees corsdytientes,

- Du fait de |l a pr®sence sur |l e territoire du Centre
dans |l e cadre de | a transition ®ne magi@bldapslestoatds des
prochaines ann®es en mati re de strat®gie ®ner g®tioc
GroupeEDpour | a r®alisation dé®vent ueHraconnaisseeogatielx pr oj e
urbanisable et am®nageable, ° moyen et | ong ter me,
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Ainsi, " | 6®chell e de | 6ensemble de Chinon Vienne et
®conomi ques (hotisobhedwi GNPE) ®s060®t aW®vtol u environ 70 ha
7 ha/ an sur la période précédente.

Il convient également de signalérquet r av ai | effectu® de mise en ad®quatio
®conomi ques aux besoins non couverts par | 6optimisati
reclasser en zones agricoles et naturelles les espaces sug@dtentant au totdb.2ha :

- Chinon zone ARL Les Closeat%3 ha

- Chinon zone AUlc Grég&ib ha

- Riviére zone AUx Les FricHe8 ha

- CandesstMartin zone 1AUya Les Basses Vigrieha

- La Roch€lermaultzone 1AUya La Piece des Maraika

- StBenoitaForét zone UEl.4 ha

- SavigmgnVéron zone 1AUyaPr ¢ d 6 Act i vidt’T®es du V®r on 1AUy

Il est vrai que juridiquement, depuis |l a | oi urBdnithBon | e s
dans |l es 9 ans suivant | eur séonc@mdsigrfinativesude lg@dtabmniuneroti dep a s
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'urlespérateur fonc
zone agricole ou natur el Ipeo,urp uiessquoduivir ifrau't |unuer bparna cs@&d u

Néanmoinp,ol i ti quement | e reclassement-HdbEavi rebzore® Amdude nt ¢
constitue un geste fort vésvis des propriétaires fonciers concernés

Le projet de PLlimite la consommation fonciéreld Oha environ entre 20kt 203Qen ddorsdes 130 h dpotentiel
do®volution du CNPE, ,soihusenmyehna®d haparahdi nt ®r °t nati onalf)
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PARTIBE : EXPOSE DES MOTIFS R¥JS POUR ELABORBESOAPET LE
POAHABITAT
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LA JUSTIFICATION DBAP

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagemer
développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transpotts, les déplacemen

Les OAP am®nagement peuvent notamme7ntdu ccoondfeo rdre® meodnutr baaun

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les corgmuités écolog
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellemeif# urbain et a
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de constructi
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comprter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équ
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
5° Prende la forme de schérmd@sménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafoneement a prox
transportprévu aux articles15135 et L. 1536

Dans le cadre de ce RPldgés OAP aménagements ont é&ésées.
1 Pourla plupart desites identifiés comme présentant un potentiel en deosifieabomellement urbainsaf i n  d 6

organi ser | durbanisation pour ne pas gaspiller 1 e f
tant en terme® hro;@mme que de déplacementss e u | un secteur 7 Cehcora wop , dor
inertaine © ce jour en | 6absence do®t udpasecpéatécPrderyéd | e d
par le reours a laervitudL. 1541 5A du code de | 6urbani s me.

. Pour toutes | es zoneast i"onur'b dniaspegestedivedesaontddtsd \wcatbad uppgbUa
mixte, 1AUhour | 6habitat ,dalesséckelsgdécpuantr | es activit®s

Leszones2AU non encore ouvertes 7 PLUnwer bfaomits aptaiso nl 6doabnpse tleqd Hd
grands éléments de cadrage pour le site du Bois Carré a,Chinfait de son interdépendance avec la zone 1AUcm
contigue Les OAP serqgmtéciséepour ces zones au furetameslmede ouverture ° | durbanisat

Deux OAP thématiques ont également été définies, afin de préserver et mettre en valeur des éléments identitaires en terr
de patrimoine du territoire de Clingenne et Loire

- Pour les terrains potentiellement soasés afin sensibiliser les propriétaires et habitants de coteaux aux bonnes
pratiques en mati re dbdoentretien et desoudsoethd ®mtt reenteine
des pelouses calcaires.

- Pour le choix des essences a planter pour les haies et arbresiscdé§ i n ddai der ~ |l a mis
compensatoire en cas doébarrachage doéun | i n®aégé e de
(replantation obligatoire), mais plus g®n®r akement
isolés.

Dans |l es deux cas nous sommes bien dans | e fircde concrétiserd6 OA P
une premiere étape dans la prise en compte de ces enjeux et éviter des réactions opposées a ce qui est saithaité comme
®t ® | e cas avec | a protection des noyer s adhmgesnaskive). PL Ui

I'l faudra donc se donner | es moyens de communirbtptaieer sur

vivre.
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LESOAPAMENAGEMENT

Chaque OAP est délimitée au plan de zonage par une trame spéudiguelquieee n°3 OAP.

Les OAP se présentents@fermes en fonction de | 8i mportance des enjeux

- Une forme simplifiée awveschéma sur fond photographie aéiencep mpagn® do6 ®1 ®ment s de
déobjectifs

- Une formeompléte avec un texte présentant les éléments de contexte, les grands objectifs, les éléments de progr
l e parti déam®nagement par th®matique (desserte et
paysagere, réseaux))@o mpagn® doéun sch®ma sur fond photographi

Le niveau de précision des orientations définies dans les OAP varie en fonction des enjeux identifiés paueshague site (not
terms de forme urbainegadmoinkes principede qualité urbaimechitecturale, environnementadysagerdées conditions

de desserte et de moKilittant ddéun point de vue alevolesedwetlles éléments dgp o ur
programmation constituent des éléments récurrents.

Les OARlJéfinies au sein des zones urbaines portent sur des emprises Jimigésures a 0.8 lfantre 0.3 et 0.8 ha), a
| 6except i ositesdecStatadmd pdete surull73 hia classés en zortgléBvtorrespondent
- soit & des espaces a dengifiequi représente la plus grande majorité,

- soit a des sites de renouvellementaidtifcomme par exemple pourlesdsikes | a r ue Paul Huet,
Gambetta / rue Paul Huet et de la rue du Marais & Chinon dans le quartier Gamei¢ Colitapte

- soit a des espaces mixant densificatioruetiten@ent urbain comme pour le siteadm&t a Chinon.

Pour la grande majorité de ces sites avec OAP au sein des zones urbaines, qui reste majoritairement déLfiile superficie,
demande une r®alisation ddéun seul tenant afin de sbdas:
progr amme. Les cas 0% cette r®alisation doéun seul t en:
superficie limitée, des possibilités de phasage cohérent existent du fait de plusieurs possibilités de desserte.

A | 6 pouressitessea extension urbaine (B8UYenka régle est la réalisation possible en plusieurs tamesesites
sontsouent de grande superficie. Cependadta ns | e cas pr ®sent cet tingpospaugunegue n
majoritt dessiksn e r ®al i sation dobéun seul tenant pour |l es raisor

- La Tranchée a Avoine, comptetenudupeusds i bi | it ®s de d®vel oppement de
constitue |l a derni re op®ration ddenvergure quoil C

- Les Boisses Nord et Les Boisses Shithoncar ces 2 sites ne fespectivement que 0.6 et 0eb lsarface

- Le Bois Carré secteur a vocation commerces, activités artisanales@hisemndoesit des contraintes de desserte
automobile et car |l e projet p @néessitdnttunemapprothe giabaled 6 u n e

- Rue Paul Huet & Chinon, car ce site ne fait que 0.45 ha en superficie
- Les Cathelinettes a Chinon car ce site ne fait que 0.5 ha en superficie

- Le secteur 3 de Sadiarare a Chinon (vocation dominante de comeooenpés)tenu et des enjeux urbanistiques,
architecturaux et paysagers (requalification de | &
habitations riveraines), une approche globale sb6i myp

- Rue du Panorama a Cas®tddartin, aace site ne fait que 0.5 ha

- Le Laré a Huismes, car ce site ne fait que;0.56 ha

- Le BadPays a La Roclidermault, car la sensibilité paysagére importante de ce site implique une approche globale
- Les Friches a Riviére, car le foncier est maiirigéggkaur social et que ce site ne fait qug 0.8 ha

- Les Petites Landes 8&hoHaF or ° t | car l a |l ocalisation demémeensi t e
amont doébun espace urbani s® n ®eeplavialese une r ®f | exi on

- L6Ouche Ri-enN®t onh, Saesrgog site constitue une vraie
|l ocalisation en ciur de bourg au niveau du ptle doGcG

- La Halbdiére & SavigeyVéron, compte tenu des contraintes de desserte gutomobile
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- La Piece du Vigneau a Seuilly, compte tenu de la sensibilité paysagéevesitilitsitdiecte avec le Chéateau du
Coudrayvontpensier) nécessitant une approche globbalepon e i nt ®gr at;i on r ®ussi e de

- Les Chilleveaux a Thizay, compte tenu de la sensibilité paysagére du site nécessitant une approche globale a
végeétalisation des franges du site.

Au niveau des éléments de programiaeéegle générale a létéeprise conforme des densitéies moyennasnimales

retenues dans le projet de SCoT savoir 18 | ogements ~ | dédhectare pour

d 6 AvBeaumomtetChowtgl oi re et 12 | o tpeauteesdoramuiies.] 6 hectare pour
Cependant des densité supérieures ont été retenuescantia didleChinon pour certains sites, compte tenu du contexte urbain
dans | espremu de la bpecificitd des éléments de programme:

- CHI_5 Rue du P&ituqueteaas Chinon20 logements / ha (proximité des équipements scolaires et 30% de logement
locatifs sociaux),

- CHI_13 Rue Paul Hué€thinon30 logements / ha (tissu de eglgrehabitat collectif/intermédiaire)
- CHI_15 Stazaréa Chinon32d gement s / ha en moyenne sur (pbleitdéde2 sec
proximit® " structurer avec de | d6habitat dense pou\y
- CHIL_17 Avenue Gambetthinon 50 logements / ha (opératiorrdrivellement urbain en ceifireavec mixité
petite surface commerciale avec stationnement / habitat collectif),
- CHI_18 Rue du Magashinonl20 logements / ha (opération de renouvellement urbaivide aeatrenixite tertiaire
/ habitat delctif)

De méme a CanedgtMartin pour le dernier potentiel de développement urbain du bourg, compte tenu des enjeux paysag
patrimoniaux en pr®sence, | a densit® est port @feexiodse 12
menées dans le cadre du concours du PNR Maisons passives ligériennes.

A I édinverse, pour 2 sites des densit®s :plus faibles on
- HU_2 Le Marais a Huisng&tgements / ha (CUb en coursiddvat ® conf or m®ment ~ | 450A
commune de Huismes qui prévoyait uhabfeddigements a cetengdroite n compensati on | a de

site du Laré est portée de 12 & 15 logements / ha
- CllLeVergeraCinditlogment s / ha (per mi s ddldogetnenssd learetedu® moor 42
logements / ha affichés dans le SCoT la compatibilité est avérée.

Le PADD d®finit un objectif de npussudlanfl72030plet B népaitiion n 2 3
territoriale suivante affichée dans le4®9®#Aa Chinon (92 logements), 40% a Avoine / Beaumont (92 logements), 10% sur
pbles de proximité de Chsuekoire, Craval@sCoteaux, Huismes, Savegryéron (23 logemerds)L0% sur les autres
communes (23 logements).

Depuis le 01 janvier 2017, des opérations de logements locatifs sociaux ont été programmées

Chinon 14 Igts programmés / 92 Igts & produire Différence 78 Igts

Chinon 14 logements dans lecadreadde I®at i on dodéune antenne de-lakaee Mai son de
Aggl om®r at-Beaumontl 8 A v ®lgta mogrammeés / 92 Igts a produire Différence 20Igts

Avoine 14 | ogements dans | e cadr e limie dd V@rerxpardourineoLngerdeat | a Mza

Avoine 22 logements rue de La Caillerie par Val Touraine Habitat

Avoine 16 logements a c6té du PSPG par Touraine Logement

BeaumorenVéron 14 logements Rue du 8 mai 1945 par Touraine Logement
BeaumorenVéron 6 logements Les Pieces de Beaumont par Val Touraine Habitat

Pdles de proximité 9 logements programmeés / 23 Igts a produire  Différence 14 Igts
Huismes9 logements Rue de la Fontaine par Val Touraine Habitat

Autres communes 0 logements programmég23 logements a produireDifférence 23 Igts

En complément de ces opérations déja programmeées, les OAP du PRled giévaiets relatifs a la mixité qumislées
sitessuivants avec un ni v e adéterdidégnrncipalenment par ld iodalfsafion eles siiesRet les enjeux urbains e
présence
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Chinon 80 Igts programmés / 78 Igts restant a produire Différence +2 Igts
- CHI_5 Rue du Petit Bouqueteau a CBifominimum de logements locatifs sodt&lagements
- CHI_7 Clos Beauchéne a Chi#sh minimum de logements locatifs soci@izgsaients
- CHI_10 Le Carroi de Huismes a CAMéminimum de logements locatifs sociditpgeinents
- CHI_15 Stazare a Chino@% minimum de logeis locatifs sociauxniveau du sectepsditl3logements
- CHI_16 Les Ganaudieres a Ch&&tminimum de logements locatifs socid®tpgeihents
- CHI_18 Rue du Marais a Chib@% minimum de logements locatifs socidi2tpgeinents
- CHI 19 Avenue F. Mitterrand a ChBa&mminimum de logements locatifs socidtogerments

Agglo.d 8 A v-Beaument 16 Igts programmé®20Igts restanta produire Différence 4Igts
- AV_2 La Tranchée a AvoB®%6 minimum de logements Iscaiésix, soit 7 logements
- BV_1 Les Saules a Beaumme¥eron 20% minimum de logements locatifs socidlggeaients
- BV_2 Les Roches a Beaummevieron 2% minimum de logements locatifs soci@lggeaiients

Pbles de proximité 22 logementsrpgrammés / lligts restanta produire Différencer 8lgts
- CHO_1 Les Pelouses a Chsurtéire 40% minimum de logements locatifs sociallngsoitents
- CHO_2 Les Moulins a Cheugéoire 30% minimum de logements locatifs socidiingsoitents
- SA_1 L6 Ouc h e-enRéranB@sminimunsde logements locatifs socialingsoitents
- SA_4 La Halbardiere a Saeigiéron 30% minimum de logements locatifs socidinggoitents

Autres communes 0 logements programméa3 logementeestanta produire  Différence 23 Igts

En conclusion

E pour Chjnovoindeaumordt les Pdles de proximité, entre les programmations connues et les exigences figurant

OAR on peut considérer Ipseobjectifs a 13 ans de logements locatifs sociaux en neuf sont couverts

E poures autres communeso mpt e tenu de | dabsence de pr oqetueliemat i o
des bailleurs sociaux a construire sur les petites communegsrutae s sites ° OAP nbdéont pe
de création de logements locatifs socieaxX i n de ne pas c;onlt&iad @ed rees tl eaurr arni
communes de travailler sur des microsepmojets T u r  dr@atioh dedogegnents edagtés pour les personnes
agées i | néy a pas ~ ce jour de projets identifi ®s,
habitat.

E entre les programmations connues et les exigences figurant angu@ARd wingtaine de logements locatifs sociaux

pour r ®p onavecdes 3 zoreH2A\bBhjdéfinids iaH BoUNrnat
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LA JUSTIFICATIAUPOAHABITAT

Lédaboration du PlddiChinon Vienne et Livitee nt | i eu de Pro@océamme d®rcddhi rdat il &
En effet, Chinon Vienne et Loire dispose doawirunBlrdle appr
cchér ence entre |l es politiqgues dbéam®nagement et dtoosr bani

du PADD sont venues déclinerxie s p®ci fique relatif aux objectifs r®s
oppposable.

Ensuite quand est venue le temps de la traduction du PADD en POA habitat, mais aussi OAP et réglementules élus avait
n®cessaire apr s presque 2 ans doapplicati odesé@veolutidhd H po
législatives, mais aussi plus généralement des orientations politiques au niveau national en faveur dedmtregtalisation de
villes / centrémurgs.

Volet 1 Habitat privé

Maintien de | dactionceedatioegliel dud®eni taveonr @er il @antva
sbappuyant non pas sur l e recrutement déun stagiaire,
apprenti ssage permettaohnh dbHpasossi udempattiecorpsuvi vil dem
Adaptation de | 6actionmeetanéeiea TxIHOBAHLA gOPK HARAP AHt

interrompre la dynamique eng&mgte prolongation doit permettfealas doéam®I| i orer | 6ef ficaci
compte dans |l a red®finition des axes principaux des ob
Adaptation de | 6 ac-tente en passantaliudier k rémovatiocctiuwurr ddee |baa «@tudiErll ee c e
et mettre en Tuvre | a é&,®ndavrast iloan ndeus wcrfeuro M ec d ad ovsislil eer ca
Chinon au programme Action Ciur de Ville. 47

Mai ntien de | diagdtiioomn raed an ®veald d@&ppratreament al de traite

Volet 2 Habitat social et besoins spécifiques

opposabl e, 6objectif ®t ant de pouvoir avoir jetsdevr ai

Af fi chage d o6 u Adapteale paic sonial depo@ments aupeaseifiggrait de maniere moins claire dans le PLH
I
construction de |l ogements | ocatifs sociaux ~ | 6®chell e

Maintien de | daction relative 7 |l a r®alisati ontiomddbun Pl
Demandeur (PPGDLSID).

Evolutiod e | 6%cutieomi r¢ | 6 a c c e s»sm yimégrantle volat lpagcession| aéin dp teror gampt®de &
di sparition du PTZ dans | 6 an c-aemse @ prdiitrdeslexpéritnees meénées sur des a
territoires déja engagés dans des-RIPA&H mettant en place desficltes e s si o n, destin®es ~ aid
de biens immobiliers en cerltee/ centdigourg, en démontrant et valorisant tout le potentiel architecturahleti@agsnoni
biens pour attirer des porteurs de projet et faciliter

Supprimer | 6action relative ° la r®alisatioendobédivoétair
en service au printemp®201

Mai nt i e nacdompabngrdacsédentamsation desgensdévoyage r ®d ui sant seul ement un
envisag®, afin de séinscrire dans | 6objectif g®n®r al d

Suppri merecmin@ad ¢ trieon agc CCCVL Terx tansola mesuredd la erdative de labgllisation a | ¢
®c h o u ®-ddadatde lg reddranaissance de ce label, les réalisations faites ces 3 derniéres années permettent désormais
répondre aux besopour les 6 prochaines années.

Maintienr@®setdactPohogements commurmaut &ilrl es nawx psaist eatc

Fair e ®v odouieair la réafisatiort de togemeants adaptés dans le pars vecaebdargs vers anticiper les
besoins dbéadaptation de | 6offre en ladgemedndtavau rv iueiel lai
| 6adaptation de | 6habitat au ph®nom ne du vieillisseme
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Ajout ddéuaoe, no®seltantctde | 0-Bbuaafadt resstgmedenerritbive dOChaan Vienseet ¢ |

Loire, avec |l a particularit® ddéaccueillir uUuneeakntr al
maraichay et doé°tre tr s attractif sur | e plan tourielati que
a pour corollaire un besoin en h®bergement tempde aire,

nouvelle action dans le POA Habitiiner la connaissance des besoins en hébergement temporaire / saisonnies.sur le territoil

Volet 3 Urbanisme et logements durables

Maintien de | 6action r el at duable, éncé senssgue marie bi dds madaités oot gté rdises
en Tuvre depuis | dapprobation du PLH fin 2016, 1Ine cont
renouvellement des élus impliquant de poursuivre ce travdisdeosensib

Evol utiond deetlidacectri @n ¢@r omouvoi r »lconptetenu tlee arientationsqiisesrdans d i
|l e cadre de {H@&m®térrmehde maae die démeloppameRrt Lrhbindadinckc o mp aegm efru M rae md e el 6
de densification des tissus ur b &n dffet, palimen sp ausns aggceu c'i | dd6doop
situations distinctes sont a mettre en évidence, avec des enjeux différenciés

- Pourladensificatom coup par coup, | denjeu consiste " ne pas
compte le contexte, qui aboutirait a une densificatigablé s ans souci de | denvironne
alors que le reglement defe UB du PEdia justement mis en avant des objectifs qualitatifs a atteindre en termes
déintimit® et ddédensoleill ement,

- Pour 1l a densification organi s®e sur des sitedg fais:
effe¢tci ve dans |l a perspective de |l a r®alisation dodune

chaque propriétaire foncier

Mai nt i e n Prdneouvbirdaaconstiuaiion etda rénovatioredurgble maj or ant éecapagéhabiditation | 6 a
dans | e cadre de | 60PAH si utilisation de mat ®r enaux bi
articuler certaines actions du PCAET avec le PLH.

Mai nt i en Ddveloppebune téflexdonlsGcur bani sat i oén geuni znobnae pianso N@ta® | mi s
maintenant

Volet 4 Observatoire de | 6habitat et du foncier

Mai ntien de midbsaetemnplreadetd&wen "Obhsaervatoiséadiet | dbhabet e
reglementaire (article RB82 du code de | a construction et de | 6habita:
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LA NOMENCLATURE DESIES DPLUET LA JUSTIFICATIDES SECTEURS CREES

Des seeiurs et sowsecteurs indicés) (§bnt créés pour tenmpte de la spécificité de la commune de eaeayes de
matériau de couvertunsage de la tuile canal ige«de botte

Pour éviter une énumération trop l@wysecteurs et saeteurs indicéd ne sont pas repris intégralement exgiicicem
apres.

LES ZONES URBAINES

Les zonesirbaines, dites zoneld » correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les équipements publ
existants oen cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Afin de perm
classemertes sols et de définir leur utilisation, on distinguera différentes zones U :

Zone UALa zone UA est une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspocadamtesix parties
des espaces urbaniséstattitoire caractérisées par une forme urbaine spécifique et une qualité architecturale
préserver.

F Un sedurUAba été créé, identifiant les bourgChorsn et Avoine af i n doéy fi xer une
constructions plus faible

Un sectelAfa ®t ® cr ®®, identifiant un espace du bourg
Un secteddAi-ema été créé, identifiant la partie du bourg desDHooizé implantée dans le lit mineur de la
Loire
ZoneUBLa zone UB est une zone urbanis®e ~ wvocation domir
et des agglomératiah® Av o i n eeh\B®raat @onort, caractérisées par une forme urbaine et une qualité
architecturale plus h®t®rog nes quo6” | d6int®rieur d
F UnsectewdlBba ®t ® cr ®®, identifiant | es bodegbodhgpgt oG®r
d 6 AvBeeianuemont , afin doéy fixer une hauteur maxi mal e
Un sousecteut)Bbfa ®t ® cr ®®, identifiant un espace ~ Seui

Un sousecteutJBbza été créé, identifiant les terrains pour lesquels, du fait de leur nature, la cig&dtion de sous
est interdite

ZoneUCLa zone UC &est une zodéaatrbainit ®PecodtmMmmercai aloeas ddea cc
de détaildecentte | | e, i dentifiant | es sit-8achadaGineannc Carr o

ZoneUELa zone UE &est une zone uroéb®agnuiispBemen tvso ¢ actoirorne sdpoommidt
repr®sentant une empri se si gnBedumangtetGhinon, aiasiquandessbeuags d
de Cinais, Lerné, Riviére, La Relehmault, StenoHa-Forét et SavigayVéron

F UnsoussecteuEvea ®t ® cr ®®, i dentifiant | e site -Beaoitl duni f
laForét.
Zone UGLazone@i denti fie | 6daire dobéaccuenVvi®rdens agie rsse i chu @am yWag e

Zone UMLa zone UM est une zone urbanisée en mutation a vocation mixte, stratégique en termes de confortement
structuration de centralit®s ~ | 6®chelle des agglo
StlLazare, secteur AveRue Mi t t e r r-Baaumiont (portionsddd ¢omtinuium wrbain entre le Vélors et Belliparc
endehorsdelazone UAduderdre r ¢ d 6 Avoi ne) .

F UnsecteWdMla été créé, identifitre quar ti er | a Gare [/ | esiseasods ances
destination cin®ma et de tenir compte de | d8h®t ®r

F Un sectelwM?2a été créé, identifiant 2 espaces au niveau de ld_digare our lesquels la mixité fonctionnelle
est moins étendue (pas de possibilité de deéatbuveaux logements ni de nouveaux commerces)

F UnsousecteuMa ®t ® cr ®®, i dent i f-Beaumdntles temraind pdua lgsgjuels, ohEfaita t
de leur nature, la création dessb@st interdite

Zone UnrjLa zon&nrjestureone ur bani s®e identifiant | e site du Cent
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ZoneUM:La zone UYm est une zone urbani s®e ~ vocauxipmas dodac
d 6 a c deiLa Rlain@®des VauRhinon et de Belliparc a Avoine / Beaniviéran

F UnsectewdYmla ®t ® cr ®®, identifiant | e parc dbéactivit
certaines conditions les commerces

F UnsectedlYmza ®t ® cr ®®, identifiant | e sect ewMéromdqui Bel |
sbébinscrit, tant spatialement quben termes de nat
vill e doéAvoi rsa dominante mdudrielle du VéronAsa wocatian imikte (notamment tertiaire) y e

donc trés affirmée

ZoneUYLa zone UY est une zone ur bani admindhte artsanale, indostrielld é a c ¢
d 6 e n,tcarrespondantatrep ar cs dobéacti vit @sarrappo®Paudynt)sai sar fHaedt e
sites ddédactivit®s isol ®s.

F UnsectedlYga ®t ® cr ®®, identifiant 2 sites déSaMathi vit ®s
et Thizay pour |l esquels il est n®cessaire de con.

activité agricole
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ZONE UA

Identification

La zone UAst une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux parties ancient
espaces urbanisésteiuitoire caractérisées par une forme urbaine spécifique et une qualité architecturale a préserver.

Cette zoneestcaa ct ®r i s ®e par alveaung quais armhteeturaleGaypréservedys par des formes
strictes (bitigingrdlement apoes® en or dr e c plotsqualesfacadds dea domsiguotienme n |
ne forment pas fuant bati continu (implantation en discontinuité), la continuité minéralscuvdéakssuese par des murs

de clétureCependant il convienteatér compte de la différence de hauteur du batilertre centr al i t & ddAv
les centresbourgs des autres communastdrritoire A cette fin il est crééecteur UAb pour les cesgrbourgs des autres
communes

Cette zone edbtée des équipements publics ®s eaux dbéeau potabl e, déo®l ectrici
urbanisation pour ce qui concerne | 6assainissement coll ecti:
d 6 a ssemmentmnnexé au dossier deHPLU

Bien que déja batie pour sa grande megdiitézone recéle des espaces intémessan termes de densification ou
renouvellement urbgin q u i f o mdéntificaBon partieuticed @ cné a d®f i ni ti on dodorient
programmation (OAP)

1 A Lera, pour le sithi Portail Blanc
1 AMarcaypour le sitdu Bourg.

Ces espaces urbains ndont Chemdndantc apsa sn ott caursmewnd ¢ adtbiumn c

boisemensn | i mi t e avec un espace agricole ou natutmegpdces(r | e
sont ®galement ° conserver non bO©tis pour g®retlesl 6i nt e
®qui pements ..), prendre en compte des pointesx.bas corr

Ces espaces non bétis (bois, parcs, jardins) sont ainsi protégés pour préserver des espaces de respirattegmsitioas espaces
avec les espaces agricoles et naturels contigus, participant de la trame verte et bleue en milieu urbain.

L otérét patrimonial de cette zouetifie égalemers on i denti fi cati on en t anpburupudens
motif ddordre cultureaed b tihtirsd od-# Jlud@a rrtud b & didqudddntise lerah i s m
oeuvrede 6objectif de reconqu?®t e-vildsceptdsow rdyjes [soddg enmsecrrti sv ev ad aer
caractéristiques identitaires de ces tissus urbains.

Destination

La zone UA, destiné@assumer une grande mixité des fonctionsb ai nes pour en faire des ||
urbaine doit pouvoircontnuer © ®vol uer progressivement , eéensappuyatn den.
surles caractéristiques identitairesldeérame béatie existante.

Cettezone est @ocation mixtec u mu | des fonctions dbéhabitat, de déamme v
peu nuisantes. Scentrevilled 6 Avoi ne est tr s dynamique au ni-bergsles c o mme
autres communes hors Chinon (nous -ildeg couenpamesPSE\Y.s Chi no

En effele commerce de proxigdtdeaucoup souffert ces derniéres années, avec de nombreuses fermetures. Néanmoins il r
ponai el | ement une offre commerciale de proximit® pésrmett
de d®pl acement (personnes ©g®es), et contribuant ~ | d6a

Dans ce contexte, il a été décidé de préserser pas de porte existants au moyen d
en Tuvre des objectifs dermicour® solbashkicd ed Rhel 5d® nih@
permet de définir des regles spécifiquesr préserver ou développer la diversité commerciale.

I'l a ainsi ®t® d®ci d® ddéavoir recbaoausg doet betfobobpncher:
la collectivité, sauf sur la commune de 8a¥igmn oll e consei | muni ci pal nbda pas so
contraignanbpr les propriétaires concernéatie 6 Exposé des motifs de la délimitation des zones et des regles qui y sor
applicables / Les dispositions particulieresdigRégiemenDocuments graphiques / Les autres tramesg utilisées
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Un sousecteutJAbiema été créé, identifiant la partie du bourg desDHooizé implantée dans le lit mineur de la Loire, pour
l equel | e pr oj eAuthiaheu PvPaRiid rra®vsiesr® idtuu dvea Id 6dudt i | i t ® publ i qu
termes dbéboccupations et doéutilisations du sol autoris®

Objectifs desutresdispositions réglementaires

Le r glement de | a zone pddantessdé atforme crhadgimplantatiomsplaneiridpenes | e s
architecturaleainsi que lajualité architecturale de ces ensembles urlzinEnsA ce titre, il est précisélgquecours a

la toitureterrasse est strictement encadildh 6 e st aut or idsO@olume secomtaire snchBssé entr@ & volumes
avec toiture a penteGept t e ouverture ° |l a modernit® est permise, t
construction nouvelle, si cela est jusfifiapar ec her che do6éune mkbk 6 b baramiveaeshbiendec ul at
conserver, dans le grand paysage, la silhouette des bourgs marqué par un enchevétrement de toitures a pante et la perc
| 6usager de | assmanturpdimelage cohéuentsans rip@ire.i s d

Cette disposition -t& dul 6edeodt¢ rdeddondbstantdes nbgles rglatives & 'Asphgttu | €
extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,aesiptitndies sols, des plans d'aménagement de zone et des
reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalabl
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou deunprtaéaiésale construction permettant d'éviter I'émission de gaz
a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la productidabtéénergie ren
correspondant aux besoins de la consommation domestappadesde I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins camporter des pr
destinées a assurer la bonne intégration architectujetielaosgdmbati existant et dans le milieu environnant

En effecommde précisk 6 ar t i1€2Pdeu Lc.o dlel 1dee $ 6d i b p o § b5 imik6ona sont pas appliGablest i c |
«Dans des périmétres délimités, apres avis de dadekitBatiments de France, par délibération du conseil municipal de
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plaotilaal d‘urﬁnisn
par la protection du patrimoine bati ou non payisagss ou des perspectives monumentales etutbastelmnc prévu de
solliciter I 6avis de | d06Architecte des B©Oti me mbasondue Fr a
présent PLiYI.

Le réglementde lazondY du fait de | didentification de cette zon
culturel, hi storiqgue ou -AYchutecdardeé lhdaiutbhamiesme, | dad.
importanten termes geescriptions relatives a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére. Afin de cor
les grandes caractéristiques architecturales du béti ancien, cela porte a la fois sur les matériaux autonigégeadacades ou ¢
les ouvetures et les menuiseries, les lucarnes et chassis de toiture, les clétures.

Le reglement de la zone YA at t ache aussi - d ® fmiutatiorr desdespscesr prégehtens desa d a p
opportunités de densification / renouvellement urbamsteura OARen termes de programme notamment)

Parailleurf ut i | i sation ddéoutils r gl ementaires s ppartcipdnidgues
la trame verte et bleue et de la qualité des paysages urbains, tout en tpoaniesopnmeriétés baties concernées de
possibilit®s dé®volution encadr ®es.

De maniére générale, la volonté de faire revenir des habitants demstriesvilles /centresbourgs en résorbant
notamment lavacance i mpl i que de | réaton tHeeplacede Gtationpernenit pai lagemert eréé ¢ | noes
ainsi pasmposéa réalisation de place de stationnement pour la création de logements en zone UA, sauf au sein des sec
OAP.

Au niveau des spécificités de la zone

- Un secteudAba été créé, identifiant les bourgsCinimen et Avoine af in doéy fi xer une

constructions plus faible7 m ° | 6 ®gout ou au sommet de | dacrot r
zone UA, enrespectantleehaut ©~ | 6 ®gout des constructions environt

- Un sousecteuUAfa ®t ® cr ®®, identifiant un espace du bour
perpendiculairement a la voie nord/sudalesservl e t errain, afin de respecter
le secteur.
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ZONE W&o

Identification

La zone o correspond aux espas urbanisés anciens au long de la vallée de la Vienne et de ses vallons ,adjacents
caractérisés par uraelaptation des constructions a la topographie du tetraire qualité architecturale du bati a préserver
Elle correspond majoritairement ~ des secteurs “- vocat
Clermault qui ont siusette configuration. Un secteamJ est donc c¢cr ®® pour ces 2 bour ¢
mixité fonctionnelle.

Cette zone edbtée des équipements publcs ®s eaux dbéeau potabl e, déo®l ectrici
urbanisation pour ce qui concerne | 6assainissement coll ecti:
déassaini ssement thnnex® au dossier de PLUI

Cete urbanisation linéaire au long deswaflées pas vocation ° sdé®paissir, au riso
du bati a la topographtiea la prise en compte de risques naturels comme le ruissellement des eaux plueialeststdes mouv
terrain liés aux zones stawges.

LOint®r°t p at r jugtifie,nconarie podrda zone BApen Z areet i fi cati on en tant
pr®server pour un motif dbéordre ccleLi5@MPeld,u rkiodteo.rdiequ & ua

Destination

La zone Wo (horssecteur kto-m) est desti n®e essentiell ement aux | oge
industrielles et arti sanal e doitpotidiricantin@easvoluer prdgiessidement, tarit e d
en densification quden renouvell ement wurbain, en.s'app
Le secteur-tbm, correspondant aux cefinesgs de Cinais et La R@bemault s 6 apparente plus 7 |
mixité des vocations, méme si dans des bourgs de cette taille cela reste limité.

Objectifs des autres dispositions réglementaires

Le reglementde lazonetds 6 at t ache ~ conser v eeurbhirgdgnplan@atomsovelumettiee fermese |
architecturalesi lien avec la configation topographique des lieweprenant ainsi les outils réglementaires mis en place il y a
une dizaine déann®es ans | e PLUI de | a Rive Gauche de

Lereglemerdelazoneld o s 86att ache ®tpglaldénaehitécturale de oes snsembles urbains ankiens.

ce titre, il est précisé,qoenme en zone WAsecours a la toituterrasse est strictementencadiéa 6 e st aut or i s ®
le cagd 6 wolome secondaire enchassé entre 2 volumes avec toitureCGetiertteygrture a la modernité est permise, tant en
extension dbébune construction existante que pourureune ¢

articdtion desvolumésb obj ect i f ° ce niveau est bien de conserver,
enchev®°trement de toitures ~ pente et | pampage corgnertsamsn p a
rupture.

Cette disposition -t& dul 6edeode¢ rdeddondbstantdes nbxgles gplatives & 'Asphgttu | €
extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans d'occupation des solfmgEs@ine daneet des
reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalabl
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de constiigstitan peEmissitamde gaz

a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la productidabtéénergie ren
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeellénomelgbla pancernés. Le

permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins camporter des pr
destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant ehdaosrient.

En effet, comme-117e 2fAr @ai s@ dled art i dlue bla 6 rfe bubt pas apelisabldsi s p o
«Dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des Batiments de Féeatta; plar at#lgeil municipal ou de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plastilaal d'urbanisn
par la protection du patrimoine bati ou non béti, des paysages ou des perspatdiessetnamainesll est donc prévu de
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solliciter |l avis de | 6Architecte des BOti me mhaondue Fr a
présent PL.

Le reglementdelazoned) du f ait deceltdiedeznotnief iecnattiaomt deeudespace
culturel, historique ou -h9chiutecdardé ldiunbhamiese, | dad
importantn termes de prescriptions relatives a la quadgéandiatecturale, environnementale et paysagére. Afin de conserver
les grandes caractéristiques architecturales du bati ancien, cela porte a la fois sur les matériaux autoniségleagacades ou
les ouvertures et les menuiseries, les lutah@ssis de toiture, les clbtures.

Parailleur§,6ut i | i sation doéoutils r glementaires sp@dpantdeques
la trame verte et bleusedt qualité des paysages uibauesdu caractére linéaire de cette urbanisation qui épouse la topographie
deslieux tout en tenant compte pour | es propri ®t®s bOties

De maniere générale, la volonté de faire revenir des habitantesdaestresiilles / centredourgs, en résorbant
not amment | a vacance, i mplique de Iimiter | dimposi niders
ainsi pas imposé la réalisation de place de stationnement pour la créatichedecicigemidom.

ZONE UB

Identification

La zone URst une zone urbanisée a voghtomi n a n t, eorredpbridanbdudt extensions urbaines destbdesgs
aggl om®r at i on senVdrénAetr Chinone daBaéeaséan par unaufbaine et une qualité architecturale plus
h®t ®r og nes qubé ' Cddiemgm®adeurs adret |'a domien ddnddussaudnivdaadei t at
| 6aggl onthimon etido centrd ¢ | e qubElguey iminauldes ciifteda forme urbainest le plus souvent
caractérisée par une discontinuité du bati et une implantation en retrait des voies qui offre des possibilités dadensifggti

Cette zone edbtée des équipements publicy ®s eaux dbdeaud pad adil rei, s sdedn®d netc t .r .i .c)i
urbanisation pour ce qui concerne | 6assainissement coll ecti:
d 6 a ssementmrninexé au dossier deHPLU

Bien que déja batie pour sa grande megttitézone recéle des espaces intéressants en termes decdtmsifou
renouvellement urbgin qu i f o Wénifidatioo ajticltéravedlaidéeé ni t i on dobéorientations
programmadn (OAP)

=

A Anché, pour le site des Macgonniéres,

A Avoine, pour le site de La Derouetterie,

A BeaumoseinVéron, pour le site de la Rue Chambert,

A Chinon, pour les sites de la Rue de la-Txaix @iest & est, de La Libourne, de la Rue du Tunnel,
A (houzésurlLoire, pour le site de La Rue Menier,

A Huismes, pour le site du Marais / La Massonniére,

A Lerné, pour le site de La Vaubelle,

A StBenoHaForét, pour les sites de La Cabane 1 & 2,

A SavigngnVéron, pour les sites de La Berthelonni&esadydiu Puy Rigault.

=A =4 =4 =4 4 -4 -4 -4

Ces espaces urbains néont c€pesttaht pas nousmmeaat dédnn
jardins, boisemensn limite avec un espace agricole ou nafurelt | e d 6 eesdp Eéservatioradedpure ordinajre

Des espaces sont ®gal ement “ c osourees de auisanoastigitéstadidanams p o ur
i ndustrielles, ®gqui pements . .), prendr e e rportants Epsodes d e s
pluvieux...

Ces espaces non bétis (bois, parcs, jardins) sont ainsi protégés pour préserver des espaces de respiratteamnsitidas espaces ¢
avec les espaces agricoles et naturels contigus, participant de la trame waridiet bidzene

Destination
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La zone UB, destin®e ~ associer fonction r ®si dpoowii el | e
continuer a évoluer peegivement et notamment se densifier, mais en évitant une densification anarchique. Elle ne doit pe
ailleurs concurrencer les centralités commereiale€ h i n o nBeaarmontd éoAtnboer an\eder les cebtnegs des

autres communes dedel@rniers commerces de proximité.

Le reglement de la zone UB vise ainsi a encadrer tres strictement la mixité fonetionngllee r met t ant de g ®r

tout ce qui nébest pas ~ vocati on ndles etlde @mmeeestde détail, ausde t «
restauration, de commerces de gros, de servi ceancep s sbe
agences immobili res €é) nobest pdenempasdavogserfpar exereple laediosalisation d
déactivit®s -wixlilseg aqquiesceer cleemtaieent ~ soé6i mplanter | e |

automobiles. De méme les constructions nécessaires aux aativités intlusts ou arti sanal es af fi
| 6extension ddédune activit® existante de ce typeéaua®] " I
de ne pas générer de troubles anormaux de voisinage.

lestgal ement tenu compte de | a pr®sence de quelques exp
viticoles leur extension est possible.

Objectifs desutresdispositions réglementaires

Le r gl ement de faforiser la mumation deB tissud artiainsavers des formes urbaines plus proches des
tissus urbains anciengn supprimant les marges de recul imposées aux constructions au long des voies, et en obligeant
implantations sur@oins une limde propriét ce qui pr ®sente aussi p o u dlamemnet ®r ° t
aengager une r®flexion qual it attaveks ane approchd coniextyalisée ettlaadchemhe
de satisfaction des objectifs ssivgarantir un ensoleillement satisfaisant pour les habitations et assurer une intimité aux habit
tant au niveau de leur logementraérhé que des espaces extérieurs (terrasse, jardin).

Il vise aussigermettre une certaine liberté architecturede possibilité sléd ® | o lia goluraétrie @hs des tissus urbains
anciens en autorisant les constructions 100% en toiture terrasse, dans la mesure ou les enjeux paysagergatet patrimoni
moins prégnants.

1 s 0 at tdéfinirhdes rghes adaptées’a la mutation des espaces présentant des opportunités detaensgific

renouvellement urba:nt qu i  d @AR(prestriptionls gndermes de programme notamment)

Parailleurs,6ut i | i sati on dodout il se renglieunvernet apioruers psyE@ci@Eigteieq ul eas
la trame verte et bleue et de la qualité des paysages urbains, tout en tenant compte pour les propriétés baties conce
possibilit®s HIO®y od duaussmertampszng: rpall @ ® ensindndm arespeatér endermes de surfaces

non imperméabilisées ouvadwénageablegour les unités foncieres ba66%6 de la surfacedmla de 200 m2 doivent rester
imperméables Ce type doéoutil vi sfaeesoidanatsreondinarengeut trouver paae gnrelieuturdain,
mai s aussi “ | imiter | O6i mperm®abilisation element.sol s pou
S6il encourage | a d easguerfe,ileaéglenent prend eéanmoins te saingle répondra aumsximdid au,
besoins de stationnement au sein des parcelles pmriv®es

maitrisés des espaces pubtickamment pour legragions de logements au sein de secteurs a OAP, avec une obligation de
places de stationnement a aménager sur les espaces communs pour tenir compte par exemple des besoins des visiteurs.

Au niveau des spécificités de la zone

- Un secteddBba été créé, identifiant les bourgChoisnon et | es secteurs dohabi
doéAvBeaumomt afin doéy fixer wune haut:eu?r mmaxi ma®@o wWte so L
| 6acrot r e, édeaconstruire, dina le pstesde ilakzone UB, 1 niveau supplémentaire par rapport a

constructions existantes dans | édenvironnement et di
hauteur

- Un sousecteurUBbf a été créé, idénti a n t un espace Seuilly, afin
perpendiculairement a la voie nord/sud desservant le terrain, afin degesppateelald 6 i mpl ant at i on
le secteur

- Un sousecteutJBbza été créé sur AvoinBeaumorgnVéron, identifiant les terrains pour lesquels, du fait de leur
nature, la création de smisst interdite
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ZONE UC

Identification

LazoneUEst wune zone ur bamiac®e vi t VesEwienmaet pdsica dooasser ddtail de
centrev i | I e, identifiant | es sit-8BachadaGinahrnc Carroi et des

Cette zone &est dot ®e des ®qui pements pubhéctessaires(ars@s e a u x
urbanisation

Destination

Surb a g gl o m&hiaoh,lacane Wkdestinéeprioritairement | 8 i mpl ant at i on .Ldddoabcjteicvtiitf
est bien qudell e s06i nscr i-vlle. Caanimpliqeenupel cerraieenskadlds iimpl@&ntatonse ¢ |
nouvelles. Ainsi en termes dbéoccupatians du sol autori

- aux constructions, installations et aménagements nécessaires aux activités artisanales et de commerce de dét
réserve despecter les seuils minimum sui\a0lsn? de surface de vente et 400 m2 de surface de plancher,

- aux constructions, installations et aménagements nécessaires aux activités de de restauration, sous rése
correspondr e 7 unxestantexdéd/peséjadmplaté® sun@aceact i vi t ® e

- auxconstructions, installations et aménagements daelstisatisnacc t i vi t ®s de services o0}
clientelé sous r®serve de corr es po natypedéjaimplanegsurplacei on d 6

- auxconstructions, installations et am®nagements ~ Vvo
logement existant implanté dans la zoneou atattdnsirm d 6annexe(s) ~ ce | ogemen]

- auxinstallabns de production dé®nergie renouvel able, sous
domesjue, ombri re photovoltapque ¢€),

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires goit'ibftastéatisats
publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'ifaéadtxgictrat(ies et industriels des
administrations publiques ou assipilgsliaison douce, espace de stationnement, réseauxtgmgfimesteur
dé6®l ectricit®, station de pompage, am®nagement I$Z/d|
pluviades r®serve dbé6°tre compati bles avec | a vocat.i

Objectif desutresdispositions réglementaires

Les dispositions r®glementaires de | densemble de |l a zo
| ogi que doopt(sonplessaades dispositiors netatives rmwex implantations pour permettre une densification), tot
ttant compte de | denvironnement dans | equel ell es sob6ins
de | a hauteur par rapport au boti ment Il e plus hdeut d ®
cld ure, déint®gration par | e v®g®t al € et doéi mplantatio

Il convient notamment de préciser que pour les dispositions relatives a la qualité urbaine, architecturalet environnerr
paysagéte au ni veau de |l a ZAC du Bl anc Car maériaut einplayéspduildes® a
fa-ades et |l es toitures, teinte, format et disposition
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ZONE UE

Identification

La zone UE est une zoner bani s ®e ° vocati on do,ncorrespontaat auk Gitkes structuiéd d
représentant une emprise signifeativen i veau des aBpgumante®Chimdn,amaiqe dédbaurgs derCaais,
Lerné, Riviére, La ReChermaul§tBenoHaForét et SavigapVéron.

UnsecteubJEvea ®t ® cr ®®, identifiant |l e site MBenobForeni t ® de v a

Cette zone est dot ®e des ®qui pemeédass giurbild cesme(nrt®s.e.a.u)x
urbanisation pour ce qui concerne | 6assainissement coll ecti:
déassainissement ifthnnex® au dossier de PLU

Destination

1 sdagit dofnncipalenednd 6d enptl iam®et i on dd®qui pe meaurtlaszoneo |l | ec
UE «générique» : sport, loisirsgulture, enseignement, santé, social, techdigqud convi ent cependant
des modes doéovcecnuapnatt i @em @dampsloRlment arit® de | a fonctior
direction/surveillance/gardiennaga i n s i que | 6®volution des habitations e
et annexes), les installattmpo duct i on do6®nergie renouvel abl e, SoOuUS  ®c
(®olienne domest i qu eet lescamdtruciionsy iastaliatiors,t tawaux| et euyrapes eechaiques liés ou
nécessaires soit a la réalisatioastin€tures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét gét
sous r®serve dbé°tre compati bles avec |l a vocation de | a

Le secteur UEve gsant a lui spécifiquement dédodasixuctions, installatioam@nagements nécessaires au fonctionnement
débune unit® de valorisation ®ner g®tique.

Objectif des dispositions réglementaires

Permettre | e confortement des ptles doé®qui pements <con
crosaent e, mais toujours dans une | ogique ddoptimisation
ZONE UG

Identification
LazoneUGdenti fie | daire dbéaccuei len\W®rso ng eanus sdeui nv odyua gPea recx id:

Cette zone &est dot ®e des ®qui pements pubhétessaires(ars@s e a u X
urbanisation

Destination

I I s 6 a g i dédiégspéaifigeemenbamcenstructions, installations, aménagements nécessairémnctionnement
ddune aire ddodacceei duxes®giedendeaesvmyghigkes constioutuant |
en y autorisant comme pddscbnstructions, installations, travaux et ouvrages techniques liésesusnécessadralisation
d'"infrastructures publiques, soit au foncti opnompatbent de:
avec la vocation de la zone.

Objectif deswutresdispositions réglementaires

A s s u régrationldds icomdtructions dans son environnement et la durabilité des aménagements.
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ZONE UM

Identification

La zone UMst une zone urbanisée en mutation a vocation mixte, stratégique en termes de confortement ou de structuration
de cent r all des &gloniératibnd @ecChigqoartier la Gare / les Courances / P. Huet, séeteaneSsecteur

Avenue F. Mitterraad)  d 6-Beaumonfpertions du continuum urbain entre le Vélors et Belliparc en dehors de la zone UA
cenrbour g dO6AvoOi ne)

En effet, le quartier de la Gare / les Courances / P. Huet accueille déja une grande mixité fonctionnelitafptertgedement hab

®qui pement ), m°me si |l a fonction commersdiialsec ryi rees td aansss ¢
d6®l argi ssement de |l a fonction de centr al ied®sedeygare &tur d
axe automobi |l e st assucantiladiaasantvillecbassel/ plaéegu)iVeaune® rams oppontunités possibles

doivent °tre saisies en termes de densificatd®@@ARLt( el
17 Angle avenue Gambetta / Rue A. CorreelBeR@#tlu Marais).

Lesecter S azare est amen® ° constituer °~ terme une polarit
d®] " existant (habitat, tertiaire) et qui volamMasohder e am
Sant® Pluridisciplinaire de Chinon. Cette porasbiéntd® de
la Rive Gauche en général ou nombre de communes ne disposent plus de commetmera e denvicdssmreuses
opportunités en densification et renouvellement urbain dans ce secteur-sites@AFRénaidiinie.

Le secteur de | 6avenue F. Mitterrand doit ° Indrevileoi s c
(accé © La Forteresse) et sbdinscrire c ocAcuereveau ke poteptiel foacieriat ®
optimiser et réorganiser entre kpoamtcde La Forteresse et la route de Huismes (friche commerciale, cellulacantmerciale
|l ogements vacants ° wvendr e, petite vigne ensermd@@edan:
polarit® de proximit® sur | e plateau. L e anmticked.@®4Ur58du” un
code de | 6urbani sme EartiéﬁEuposé@Jes@otifseieIzedéllnnitapjamdeszoneeetdeirétglesq(gézs‘or

applicables / Les dispositions particulieres figurant au RBglaumesrits graphiqliess atres trames utilisges

Au niveau de | &Baaymdnto m®rmgpttieo nt ech@Avdoei nlea dynami que ®congc
guinzaine dbéann®es, -vliddhe edcotAivioienset, d 6 ® taedduesi esdu eatit pdlei nrt er cel
commer ci al et de services du V®l ors au sud, entejaupep ui S |
agglomération.

Cette zone &est dot ®e des ®qui pe@®,entéaPpudihdtessmiscs(ansdnste a.u.x
urbanisation

Destination

La zone UMsta vocationmixtaf i n de c¢cr ®er de vrais |ieux de vie compl

ville de Chinofcouvert par le PSMW)lu centrdourgd & A v (oouverepar la zone UA). Les occupations et utilisations du sol

autorisées y sont donc trésouyvertés | 6 exception de | 6accueil déactivit®s

des habitations légéres de loisirs, dasngatents de caravanes, dessjiéed activités de carriéres.

Un secteldMla ®t ® cr ®®, identifiant | e quartier | adesHratior [/ | ¢
cin®ma et de tenir compt eEnkfet,lBéb®t ®r oy ®In ®idt @ s dvileset f @ N me
pou rait constituer une alternative si vraiment une solu

Un secteldM2a été créé, identifiant 2 espaces au niveau de laLdizare pbur lesquels la mixité fonctionnelle est moins
étendue (pae possibilité de création de nouveaux logements ni de nouveauxatarfoie mas) tenir compte des contraintes
duPPRidtavori ser | 6®mergence -lhfarene vraie polarit® de pr ox

Un sectedldMza ®t ® cr ®®, i dieoan i @6-Beaumont lesderraing @oar degquets ni® faiade leur nature, la
création de scasl est interdit

Objectif deswutresdispositons réglementaires

Les dispogitis réglementaires de lazonge UM ent ~° p e ® mae & dukagesdiadna®c cuuneei 11 ogi que
fonciereirplantation sur au moins une limite séparative Jatéraleo u t en tenant compte de |
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s 6 i n stamnmem £n ternoes de volufémieur en harmonie avec les constructimmanteésdt de structuration de
séquences urbaines (implantation par rapport aux voies et emprises publiques).

Pour ce qui est de |l a qualit® wurbaine, architesddlar al e,
zone UB, dans | a mesure 0% |l e bOti ancien y iendéssgue u pr «
sols.

Au niveau du traitement environnemental et paysager des dsqizses abords des constructions, la aussi il y a cohérence
avec le réglement de la zone UB. Néanmoins, compte tenu de la vocation de centralité de ceaairspatasificetioar

urbaine y est attendue et donc une dsurases ho®impelméabilistes out e
écca m®nageables doéun projet repr ®sanisterapeenu b8, pndpett pan

Pour les 2 sites faisant | dobjet doOAP, un ceriredesn non
OAP, not amment en ce qui concerne | esbi®lk lény dencermined wiesp r 0 g
les obligations de plantatonc e s m° mes OAP sb6appliqguant de toutes | es f
ZONE Unrj

Identification
La zone Unrj est une zone urbanisée identifiant le site du Centre Nucléairecde Prodo d 0 El e.ct ri ci t ® d ¢

Cette zone &est dot ®e des ®qui pements pubhécessaires(ars®s e a u x
urbanisation

Destination

I I s 0 a g idédiéesiédfiguEementamwanstructions, installations, aménagemestessaires au fonctionnedhénti n
Centre Nucl ®aire de Production doElectricit®,degnagei | s s
é ., tout en y autorisant comme p#rtmonstructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit 3
réalisation d'infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'irgéeét gérgéral daus ré
compatibles avec la vocaliola zone.

Objectif des dispositions réglementaires

1 ndest pas d®f i ni-deldde lapeston des deptihatioms) ompbieadanu de ta undture tresespécifique a
I 6 a qui géneie te® constructions et installaticiésesrapdc des contraintes programmatiques et de sécurité bien spécifiques

ZONE UY

Identification

LazoneU€st wune zone urbanis®e ~ vocation dbdaccueil ddact
correspondantaux atrepar cs dbéactivit®s pr®sent s rstuari nlse stierersi tdaiarc

- ZA du Clos de Gr®sil, de 1 60live ™ Chinon,

- Parc doActivit®s du V®r o-anVéanet SavigemtVécooommunes dO AV Oi ne
- ZAla Piéce des Marais, site de la COPAC, et ZApdintaiedBrégeolles a La RGenault,

- ZA aRiviere,

- ZA Les Basses Vignes a Cadtdartin,

- ZA a ChouzrlLoire,

- ZA a SBenoHaForét.
Cette zone &est dot ®e des ®quipements publics (r ®seaux
urbanisation pour ce qui concerne | 6assainissement coll ecti:

d 6 amssement annexé au dossier deHPLU
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Destination

La zone UY est r®serv®e pour | 6i mpl ant admmercesdd graapd i vi t @
exploitations agricoles pouvant utiliser un réseau de chaleur particlraaité ¢ d 6 A awdépdts lie®sunedaativitd ®r o |
autorisée dans la zone, les instaldtonspr oducti on dé®nergie renouvel abl e, st
zone (®olienne domest.ique, ombri re photovoltapque &)
Afin de ne pas favoriser la concurrence-asiss du centreville et plus généralement des polarités commerciales
constituées

- les cin®mas, | es salles dbéarts et de spectaclte, 1| es
dupubi ¢ ndédy sont pas autoris®s,

- lesactiti®s nouvell es de soetpdsautorisésseiuol ne el td @iveo | buutri ecanu dned yl 6

- lesshow ooms ne sont autoris®s quden | ien rpke,c une act

- les activit®s de servi ce o¥espriEundaetivitt dessenticésaxenireprises d 6
ne pouvant trouver place dans un tissu urbain ancierville cententteo ur g compt e tereu de |
(ex: |l ocation de v®hi cul;és progessiorns ébérafes,tle® banqués, g3 assirapces e |
agences immobili res é nbdentrent pas dans cette cat

- les locaux et bureaux accueillant du public des administratisns gubliqua s si mi | ®es ne sont
d 6 une atante dé&aiintpl@ntée sur place.

En outre, ce qui est autorisé au titre de-desimegion logement est strictement encadré, afin de ne pas avoir de probléme c
cohabitation ultérieute logement doit étre strictement nécessaire a la direction, la surveillance et le gardiennage des ac

autoriséesdanslazene sdéinscrire dans | e yobumededéonr e©Opomdne ~ L
existanf sans c¢cr ®ation de nouveau | ogement) ou “ | a constru
UnsecteurUYg ®t ® cr ®®, identifiant 2 sites daéStMattinetThizgps non
lesquels il est nécessaire de consegveraire r t ai ne soupl esse doéutil i.diastdansoe ent r

secteurles hangements de destination dobéun boOti ment espnt st ant
autorisés.

Objectif desutresdispositions réglementaires

Les dispositions r®glementaires de |l a zone UY visent
déopt i mi s agoiptesse desodisgositions eelatives aux implantations pour permdiirationg, demsen tenant
compte de | denvironnement dans | equel elles so6ims rent

déaccde cl *ture, déent @6f mpi ant par oh e ptara®tg Guatearipooer (RD749, c e r
RD751e, RD759).

Un secteudYxa été créé sur la ZA du Véron pour autoriser des constructions de plus drgndehayuteld © 22 m au
au sommet de | dacrot re, cont delazbrkeemapplisurls colrennerbeista nearqdaat |
la limite avec le bourg de Saeigiy® r on. Cette pr ®sence de | a masse boi s®e
dé®ventuell es construct i ooircomgte tenu de ld vecatioraindustrielle marqgée de ck Patco
d6Activit®s (en |lien avec la fili re nucl ®aire).

ZONE UM

Identification

Lazone UYm s t une zone urbanis®e ° vocation dbébaccuei l ddact
de La Plaine des Vaux a Chinon et de Belliparc a Avoine-£B¥éaronont

En effet, sur Chinon la ZA de La Plaine des Vauxoacupet i on i ndustrielle nettement n
Véron qui est trés concerné par la filiere nucléaire.

Quant au Belliparc sur Avoine / Beamvwo@tr o n , il sbentend en quelque sorte <c
émnomique ducertre | | e dO6Avoi ne, qui est vraiment ° |186®troit a
profitant de | a | ocomotive constitu®e par |l a centrale
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Cette zone est@¢ des ®qui pements publics (r®seaux dbdbeau pot
urbanisation pour ce qui concerne | 6dassainissement coll ecti:
dbébassaini sasdossemde Al n n e x ®

Destination

UnsectelYmla ®t ® cr ®®, identifiant | e parc dbéactivit®s de |
les commerces.

Le secteur UYmlestrésepp@ ur | 0i mpl ant at ieen doacatsitvie®s eartiddamar e
auxdépbts liés a une activité autorisée dans la zone, les inbtallatpnsoduct i on dé®ner gi e ren
compatible avec la vocation de la zone (éolienne domestiquehombriere ol t apque é) .

Afin de ne pas favoriser la concurrencewis du centrevillede Chinon

- les constructions, i nstall at i o rsanatettde ammm®rca deadted netsent n ®
autorisés quus réservedeor r espondr e 7 une e X ®eygpesdaimplardéd sunptaceaw t i \
de correspondre “ une implantation nouvelle dispos
plancher supérieure a 400 mz,

- lescinémas,lssal | es dbdarts et de spectacle et |l es autres ¢

- les activités nouvelleé h ® b er ge ment s Herdastadratioeier baireagtties établissernents nouveaaxs |,
dbéensei gne meatidn socialeebyd pasdu®@sé e uldéd al 6 ®v ol uti on de | dexi

- lesshowooms ne sont autoris®s quden | ien avec une act

- les activit®s de s er néledeverd éarrespp@iind aetivite deesendicésauxentreprises d 6
ne pouvant trouver place dans un tissu urbain ancierville centenieo ur g compt e tenu de |

(ex: |l ocation de v ®hi cul,;desprofessions lbérates, te®bangaeks, lep assufarcass|éso |
agences immobili res é nbdentrent pas dans cette cat
- les locaux et bureaux accueillant du public des ad

d 6 une atante déjiintplantée sur place.

Un sectedllYmza ®t ® cr ®®, identifiant |l e secteany®donBeguli i paranc
spati al ement guben termes de natur elecentse iddtei vdbotABso i o
d6Activit®s ° dominante industrielle du .V®on, sa voca

Ainsi dans ce secteur le seuil de surface pour les comihabaésséstespectivement a 200 ma godiace de vente et 300
m? pour la surface de plancher, dans la mesure olé deritre d 6 Avoine nbéest pas en mesul
de telles surfaces.

En outre les activités nouvelles de bureau et de restauratiosésormrivairement au secteur UYm1. Autre différence entre les
2, dans |l e secteur UYml | es activit®s arti s amtalpeast alfoéfaicl
d 6une cshemwdm)Ehfie poiréeri.c ompt e de |l a particularit® de | a de
de chaleur en provenance du CNPE, les constructions et installations nécessaires aux exploitations agréolds utilisant le
chaleur sont également autorisées.

Enrevanche, comme dans le secteur:UYml
- les hébergements hoteliers et touristiques ne sont pas autorisés, mais cette fois le motif est lié a la zone des 2 k
des réacteurs du CNPE,

- les activit®s de ser vi nesontadtoriseéseudefielles carespanidensctivite dei | d €
services aux entreprises ne pouvant trouver place dans un tissu urbain aivillerodeceeHt®gurg compte tenu
de | 6 empr i slecatiorRde eéhiculas et de mdtéeist prof® n; feg profedsjons libérales, les banques,
|l es assurances, |l es agences i nmneoubri liimprleasn téa tnidoenn tarue !
de | 6 aggl o mBe@umontiétanha pdviésdier comptestenu dade piekeMaison de Santé Pluridisciplinaire
du Véron,
Enoutred ans | 6 e ns e mbce quiedtautarist awztivtende ladésiieation logement est strictement encadré, afin

de ne pas avoir de probléme de cohabitation ul@imyeemeénloit étre strictement nécessaire a la direction, la surveillance et
|l e gardiennage des activit®s autoris®es dans riegpondre ne et
" l 6extension ddéounnl dgemenveani sbgamegspaneuci ®aki oonst

Objectif desautresdispositions réglementaires

Les dispositions réglementairesld® e n s elmimhed)vidies ent ~ permettre | daccueil
| ogi que dodop t(souplesseades dispositiors netatives mwex implantations pour permettre une densification), tot
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tenant compte de | 6envi r oontnaenmmeenntt deann st elrengeuse | d ee |  @Isu ns®
constructions, dbacc s, edte dcolitnipulraent adtdiionnt ®garra tteraopnp opratr
(RD749, RD761

LES ZONES A URBANISER

Les zones a urbanjskies zonesAU»,correspondeatu x secteurs destin®s ~ °tre ouve
On distinguera différentes zAbes

ZonelAULa zone 1AU est une zone “ urbaniser dont s voi

®ch®ant, dbdassainissement existant ° sa p®riph®rie

i mpl ant er da n slesdorsteuctisns yndoht autodsées $oi lorz de magéalisation d'une opération

d'aménageent d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus |

orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement, qui en ont défini les col
déam®nagement et doé®qui pement

Ele est composée de diffésembnes esecteurs en fonction de leur vocation, tous couverts par une Orientation
ddAm®nagement €¢AP)de Progr ammati on

- zonelAUc a vocation mixte (activités commeteialavices, de restauraditisanales)

- secteulLAUcm a vocation mixte moins affirmée du fait de son statut de site périphérique

- zonel AUh " wvocation dominante doéhabitat

- secteur 1AUhm a vocation mixte autorisant habitat / activités / services;/ équipements

- secteur 1AUlgstiné a la sédentarisatemgens du voyage

- zonelAUyavocationdoi nante do6activit®s ®conomi ques

- secteur 1AUyx autorisant des constructions de plus grande hauteur.

63
Zone2AULa zone 2AU est une zone ° urbani ser drwittet,lédms voi
®c h®ant , ddassaini ssement existant " sa po®riph®ri
constructions 7 i mpl;anstoerr oduavnesr tlubreen s'e mbd ver bdaen il saa tziod
ou © une r®vision du pl an [odentations dd@ménadermeant esdmerog@ammapoa r t

de la zone

Elle est composée de différents secteurs en fonction de leur vocation

- secteur 2AUc a vocation mixte (activités commediabesadds)

- secteuPAUh® vocation dominante doéhabitat

- secteur 2AUlnigstiné a la sédentarisation des gens du;voyage

- secteur 2AUnrj destiné au confortement du site du CNPE

- secteuPAUy" vocation dominante dbdéactivit®s ®conomi que

ZONE 1AU

Identification

La zone 1AU est une zone urbanisable a court terme permettant de répondre aux besoins de développemersidu territoire

sein de |l aquelle |l es constructions sont daetnsreimb®es, sDO
mesure de | a r®alisation des ®qui pements intesetes

l e r glement, car | es voies publ i gu danssemdnt, dxistant ala@ériphgriex d

i mm®di ate de | a zone ont une capacit® suffisante pour

Elle est composée de difiésennes etecteurs en fonction de leur vocation

F Une zon&Alt & vocation mixte (activites commerciales, de services, de restauration, &gtisedd e ntifiant
des terrains surskecteur de la nouvelle centralitéLlde &t au sud de Chinon
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F UnsecteulAUcma vocation mixte moins affienddéee r ® ®, i denti fiant des terrain
de Tours au niveau du Bois Carré, qui se différencie du secteur 1AUc car il a plus un statut de site périphérique

F UnezongdAURF vocation domi nant e itds@édlaBasde Gdutrage a@inclke, La Tr&néhéa d
a Avoine, Les Saules et Les Roches a Beatvigwan, Le Bourg a Cariedartin, Le Pavé Neuf, La Tuilerie, Rue
du Petit Bouqueteau, Clos Beauchéne, Les Boisses nord et sud, Le Carroi de Huisiidess beSlhamau_es
Pelouses, Les MoulinsestVaua ChouzéurlLoire, Le Verger a Cinais, Le Laré a HuismefRdysBadsa Roche
Clermault, Les Friches a Riviére, Les Petites Lafdesi@a$tor ° t , L 6 Qa Halbadieria Savigny e t
enVéron, La Piece du Vigneau a Seuilly, Les Chilleveaux a Thizay

F UnsecteuldAUhma ut or i sant une vocation mixte habitat / ac
friche commerciale aux Groussins

Un secterAUhgdestiné a la sédansation des gens du voyage sur le site des Petites Pussiniéfes a Chinon

UnezokAUYy' vocation dominante dbéactivit®s ®conomiques
et de la ZA de La Pieces de Marais a Le&CRootault

F UnsecteulAUyxa été identifié dans la ZA du Véron pour autoriser des constructions de plus. grande hauteur

Destination

La zone 1AUc de-Bazared o i t permettre de contribuer, en appui de
proximitéDans cette perspective, elle a certes une vocation commerciale dsrdimbatessinpouvoir accueillir des activités
deservices¥s s O6ef f ect ue ,dedativids de rebtaurctivon dee éqaigements, bfin Heecréer uriggdl lieu de v
niveau commercial, la notion de centralité de proximité implique de ne pas y mettre de seuil minimal desunfereecar du petit

de proximit® doit pouvoir sbéy i mplanter e neviedamgpdt@me nt
ce niveau.
Le secteur 1AUcm du Bois Carihevocatiotégérement differeeten ce sens quodéil sb6agit avan

déact i vi tnmEhde connercefaitis@tiastglane impgsdur les commerdesespect de seuils minimum de surface
de vente (300 m2detsurface de plancher (400 m?2), afin de ne pas concurrencer le commeiite & cen@ément des
activités artisanales pures, et toujours dans la logique de ne pas concurrene&ciandyn@uédu cesrtlle, les activités

de service 0% sbeffectue | daccueil déune client 1l e ne
- Si ell es sont en |lien avec une activit ®lesaprebhnerslanal e
f or me dddma,n show
- So6i |l s actavite ide serdo@suanxeentreprises ne pouvant trouver place dans un tissu wriiaiouleargngre

bourg compte t enu :theatioh deaéhipules et de matdPied s s ainme | ( X ..

LazondAUhestd#™ v ocati on dLa mikitdogiaesenéadniomaréchercagbein de ces nouveaux espaces
a urbanisePour ce qui est de la mixité fonctionnelle, sa recherche est affirmée pour un site bieh spécifiqud ¢c he d e

supermarché des GroussinsChi non. Compte tenu de sa superficie ( 2.

| @d g m®r ati on (avenue F. Mi t t er ralnlde faaisetteltspérifidiectAURKE Lem s
gui ouvre |l a mixit® des fonctions ur balocauw stbuseaucaedlantt i vi t
du public des administrations publigues et as aitahdel ®e s,

spectacles, équipements sportifs., bureaux.

Le secteur 1AUlg quant ° | ui une estdédié b la sédemtarisation slgs @eas dfi voypgeell aptarises
donc les constructions nécessaires a cette sédentarisation (piéces de vie) en complément du stationnement de caravar
r®si dences mobil es congsiisateurscant | 6habitat permanent de

La zone 1AUy estdestiriée | 6 ext ensi on de zaoun ensi vdebaauc td w i RaRrsc edkd Adtainvi
La Piéce des Marais a La ReClermaultafin de répondre aux besoins de développement économique, en complément

des dispaibilités foncieres restanté8.0 mme pour | a zone UY, | 6objectiodreest d
toue des anciennes zones dbdactivit®s, afin de nuailep/as f ai
centresbourgslLes activités autorisé sont donc les activités industrielles, les activités artisanales a caractére industriel, les e
et sous certaines conditions | es activit®sodwectsieanwi de&@eg

renouvelable, les dépdts. La possibilité de créer du logement est trés encadrée, comme en zone UY, elle se limite au
nécessaire a la direction, le gardiennage ou la surveillance des activités autorisées dans la zone.

Enfin,la p®ci fi cit® du Parc doAct i vicon@uita altorisafd®astouctions, ipstallatiehs s p o
et am®nagements n®cessaires aux explegploitatoh agocalespowantutilisen | e
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un r®seau de chaleur (b©timents dbactivit®s), stoutrsen at
compte de sa localisation en zone inondable.

Le secteur 1AUye se différencie pas du reste de la zone 1AUy en terme de destination.

Objectif deswutresdispositions réglementaires

Pour chacun des sites concern®s, | 6urbani sation doi't
cohérente de qualit® (en terme dobéinsertion des constructio
bon fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Un certain nombre de regles édictées est directement issu de la traduction réglemesn@zAPMotamment en ce qui
concerne | es ® ®ments de programmat i onlesobligasons de pfantatiant i o n
ces m°mes OAP sdappliquant de toutes | es fa-ons dans u

Ensuitéa majeure partieed autres dispositions reglementaires se rapprochemnégles édictées pour les zones urbaines
correspondante@JB pour 1AUh, UC pour BAUYUYxpour LAUYAUYX

Cependant, il convient de préciser que certains sites classésem AU nt ®gr ®s dans | e p®ri m"
excluant | 6appl-l6atdiuonc odee ;ldeEe@®It d umrllea eli .sdmieil f ai t | 6obj e
communautairelépendammeahte | 6 a p p r edbnaotivéeqlar pratactiorPdu phirimoine bati ou non bati, des paysages

ou des perspectives monume n tagitlde défine,tdansile leglemane &crit ddBegi s | e
prescriptions bien spécifiques en terffedudes af in de | imiter | e recours aux to
qgui contribuent 7 alt®rer |l a silhouette des bobblrgs §ab
volume secondaire etaconditoe cel a soit justifi® par | a recherche db

sOi nscr i vantimomahel paysagerm présegrecBourg aaCaneeeMartinles Pelousetles Vaua Chouzé
surLoire, Le Verge€Cinais, Le Laré a Huismes, L-.e&asa La Roctidermault, La Piéce du Vigneau a Seuilly, Les Chillevézbix
a Thizay.

ZONE 2AU
Identification
La zone 2AU est une zone ~ urbaniser dont Ilecaséghéantes ou
ddassaini ssement existant ° sa p®riph®rie i mm®di ate nod
i mpl anter dans | 6eosembVerderéa” zibder bani sat i danisneest su

comportant notamment la définitionie@mtions d'aménagement et de programmation de la zone.

Elle est composée de différents secteurs en fonction de leur vocation

F Un sectel2AUca vocation mixte (activites commerciales et arts@t@ledé, identifilnsite des Closeaux a
| 6entr ®e nord de Chinon

F Un sectel?kAUh" vocation dominante doéhabitat a ®t ® cr ®®
Bazouille et Le Martinet a Beaxemb¥éron]le Bois Carrées Justes et Les Closeaux a Chinon, Rue Menier a
Chouzs&urlLoire, La Croix Blanche a CinessBerthaisieres a Crales@oteauxl.a Rende et La Bouziniére a
Huismes, Le Gouffre & Riviére, Rue des Louzais et Les Fromenteen\&&ayigpayPiece dgnéau a Seuilly

UnsoussecteuPAUhgdestiné a la sédentarisation des gens du voyage sur le site des Petites Pussiniéres a Chinoi
Un sectel@AUnrdestiné au confortement du site du CNPE

Une zone 2AUy 7 wvocation dominante dobdacti viatla®s ®c ¢
cr®ation déun site dobadesCotida®Bx sper rheet tsaenctt eduer dAv eF
hors zone inondabépondant aux besoins du secteur viticole de Cravant / Panzoult

Concernant |l e secteur 2AUc de | 6extension dwsonBuartare dd Ac
| urbani sation est conditionn®e
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- A I 6i mpossiau |bdds®R idre da®pso nlde eParc doéActivit®s exi s

du tout, soit car | e ou |l es projets doéi mplantatior
dans |l e Parc d6éActivit®s existant,

- A la r®alisation dbébune ®tude | oi Barnier pour sob6af"
d®f i nir ainsi des principes déam®nagement 7~ int®gr e

Concer@ant le secteur 2AUbdenffiantd es si tes de conf or ilsemééddéfinis envooctoa tel leum d
insuffisante desserte en voirie et/ ou r®seaux.onttret i tr e

ouverts 7 uléddurphaaniisratdiuo nmogme nt 0% |l e secteur 2AUc cont
accessibilit® automobile depuis |l a d®viation. 6Estefpfast
adaptéour accueillirglbabitations sur 4.2 ha a raison de 18 logements / hdlremsetande méme pour le secteur du Bois

Carré, dont la desserte automobile dépend de la réalisation préalable du secteurSLAUcm contigi. e nd | 6 e x e mp
Rende a Huismeset t e fois cbest | 6absence ° ce jour de r ®seau
pr®sence de cave ne permettant pas déinfiltrer qui i mp

Concernant le secteur 2AUiiigonstitue une réserve foncieeel®0 ha destinée a permettre le développement de nouveaux
projets a partir du site du CNREns le cadre des orientations futures qui seront prises en matiére de stratégie énergeétiqt
| 6®chell e national e. Son eouvelréteuxries t”e nlcéu rdbdaunni spartoijoent spe
| 6environnement , Evided/&Rpdpite i Cponpemser teadéfinir@ qeunsoriaies outils adaptés en termes
d6OAP et de traduction r glementaire.

o O O

Destination

Cete zone constitue des espaces de réserve fonciéreapgatidfaction des besoins développemertiturdu territoire
1 convient donc dody ®vi t er vidndraient cendeeplsaconpliques urleabisation i | i s a
future

lst cependant bien tenu compte que certains secavarurs 2,
besoin, dans | edueceatdutAt), dd ealiderdcartaibseaménagantentsy mstallations ou consteuctions sur
secteuR A U . A titre dbébexemple on peut citer |l e passage de
transformateur do6o®mectri oenh®embhi epdur gaaser gdeEguldtiort enc o
des eaux pluviales ¢é La seule condition ®mise est que
secteur 2AU.

1 est ®gal ement tenu compte de | 6 ®v e nlesguelled ildautautoRisereda ¢ e ,
évolutions (extension, annexe).

Objectif desutresdispositions réglementaires

Larég®di ct ®e a pour objectif do6®viter toute occupeaetion o
seral ors de | douverture ° | 6urbanisation des sites qudl
déoam®nggé mamtr ont ®t ® retenus au niveau de | 6®l aboratio

LES ZONES AGRICOLES

Lazone agricole correspond aux sedtetesitoire de Chinon Vienne etéaiipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agrsmites laquellseules sont autorisées les constructions et
install ations n®agssaoreset bdoOorexpéovVviaesopublics ou db
bati existaet, depuis la loi ELAN du 23 novembre B&18prstructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et ademmercialisation des produits agsicaas certaines conditions (cf. exdrateis ous de | 6 ar t
11 du code de | durbanisme).

Extrait del l dardcoaddéedd 11&Ar bani s me
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Il-Dans les zones agricoles ou forestiéres, le rgleraatdriser les constructions et installations nécessaires a la transformatiot
au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent let@rdéongement d
production, des lors qu'elles ne soimcpanpatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels erdasigraysages. L'
d'urbanisme est sowpeur avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et fores

ZONE A

Identification

La zone Ast constituée par les parties du territoire a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économ
terres agricoles.

Différents soasnages ont été identdigésein de la zone A
F Souszonage Asdentifiargn frangenorddaPc d 6 Acti vi t ®s du V®ron des terrai

au PPRi accueillant aujourdohui des activit®s de mar a
F Souszonage Avdentifiantau sei n de | I6setarrpis dtieolesagpratégeo b e, f ai sant | 6o
classement en AOC viticole Chinon, Bourgueil et Tautaine convi ent de rappel er qu
systématiqguement tout terrain classé en AOC en Av. En effet, certains terrains dassékjgnuAf@ad@isés ou sont

destin®s ~ | 6°tre au r egar:donedldldc-Bzarg 2eGhiron,z@e ABhLed Vayxa e m
Chouz&urLoire, zone 1AUh Les Berthaisiéres a &s@amtt e au x é) . Par ai |dé @ouettssa dans
Hui smes, bien que class®s en AOC, des terraingoleent ®t
pour I 6installation ddéune activit® de mdassemeotteraAyéf. ( pr o
craprées) Ce choix a ®t ® fait compte tenu de | 6absence de
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Comme |l e perfndtdubdantdedlide zlomied tAa rpieuBeetelirade Talle EtGleoCapaeite  d e
d 8 Ac c u e i»I(STEGAmutdrigst des constructionsitesd'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat
des gens du voyage, des résidences démontablestcana nt | 6 habi t at.Il pstpréciseigue nes STEEALI e u
doivent resteraditre exceptionnel

I convient de pr®ciser que |l a | oi ELAB du 28derodemboda
do6i ndi deuecaractgre exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire,
d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaugrds palidetfgéguipem

Il est rappelé que la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (C
donnera son avis sur la délimitation de ces STECAL.

Dans le cas présent les éluGhilgon Vienne et Leigesont attachés a tenir compte de la réalité des lieux et des projets connus
ouqui ont pu étre mis en évideans le cadre de la concertation.

En résumé, les STECAL suivants ont été créés (leur détail esaprésenté ci

F Unsectee(STECAILgété créé, identifiant des constructions, installations et aménagements a caractere techni
et industriel des adntinisat i ons publ i ques et assimil ®s (statioc
stockage doébeau potabmeti espaép.de stationnement,

F Un secteukéq(STECAL) a été créé, identifiant leesistsnts et en progatcueillant des activités équestres
(pension, man ge, centre ®questre, hi phpesdcviéne, md
équestrepouvant parfois étre abéen a des activités agricoles mais pas systémafzfuanietd L.341du
code rural et de la péche maritime), il a été préféré définir a chaque fois un STECAL pour les sites existant

projet.

F Un secteukh(STECALZ été créé, identifiant des hameaux a dominante de bati ancien et souvent a vocation m
(habitat, activit® agricol e, autres activit®s ®c:
prévaut, tout en ouvrant la possibilitteous ai nes condi ti ons aux habitats
permanent ou dbéhabitat de | oisirs.

PLUWHdeChinon Viennelatire RdePR Justifications



F Un sousecteur Ahi (STECAL) est créé pour les hameaux emiflloingzét CravaesCoteaux concernés

par |l es PPRi ddiu VWdIl dddé Au tetnmincen, etf i n de ne pas vy
alternatifs ° vocation déhabitat (permanent ou de
F Unsectekt( STECAL) a ®t ® cr ®®, identifiant un site di
partir dédun e n-BenoH®Hoét. b©ti exi stant ~ St
F Unsectelky(STECAl ®t ® cr ®®, identifiant | e spaeeagricole paur®s ®

lesquelles il est nécessaire de permettre une évolution encadrée.

Au total, au sein de la zone7ASTECAL ont étdéfinis, soit une moyenne3]@STECAlenvironpar communenembre
lIs représentert015.%a, soit une moyenne 86l ha par STECAL.
lIsreprésentent 1% de la superficie de la zone A.

Dans le détail, on compte
- 12 STECAL Ae pour une surface totaléhde 4.8
- 7 STECAL Aéq pour une surface tokdlel e,
- 33STECAL AAhipour une surfatttale de43.43a,
- 1STECAL Ahc pour une surface totale He,4.24
- 2STECAL Mtcpour unsurface totale 842 ha,
- 16 STECAL Ay pour une surface totale tia,7.61
- 3STECALyepour une surface totale digha.

63 STECAL SURFACE en ha
Ae 4.8
Anché 0,76
LE GRANDIMETIERE (site de traitement des eaux usées) 0,76
Beaumonten-Véron 0,17
LES MOULINS DU PUY PRIEUR (captage et stockage AEP)
0,17
Cinais 0,33
LES EGLISES (cimetigre) 0,33
Cravantles-Coteaux 0,05
LE PUITS RIDEAU (stockage AEP) 0,05
Huismes 1,43
CHANTELOUP (captage et stockage AEP) 0,27
LES GRANDS CHAMPS (stockage AEP) 0,24
LES PETITES LANDES (station hertzienne du réseau téléphonique) 0,22
LOUZE (cimeticre) 0,7
Seuilly 0,65
LA DEVINIERE (espace de stationnement) 0,36
LES GRUCHES (stocksige) 0,29
Riviere 1,41
LE COLLIER (ouvrage de régulation des eaux pluviales) 0,77
LES QUARTS (site de traitement des eaux usées) 0,64
Aéq 51,19
Beaumonten-Véron 2,92
ISORE (centre équestre) 2,92
Chinon 41,88
LES COMMUNS DE PARILLY (hippodrome) 38,96
PIERRBALLE (activité équestre) 2,92
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Cinais

PIECE DE LA VALLEE (centre équestre)

Lerné
LA ROUILLIERE (activité équestre)
Savignyen-Véron

MOULINS DES SABLONS (activité équestre)

Aéql
La RocheClermault

LA VALLEE PICARD (centre équestre en projet)

Ah
Anché
LA BRUYERE (hameau)
LE VAU (hameau)
Beaumonten-Véron
DETILLY (hameau)
LA MAISON ROUGE (hameau)
Cravantles-Coteaux
LE COTEAU DE MALVAAmMeau)
LE VAU (hameau)
LES GRANDIERES (hameau)
Huismes
CONTEBAULT (hameau)
CUZE (hameau)
LES BASSES RIVIERES (hameau)
L'ILE SAINMARTIN (hameau)
MOUZILLY (hameau)
La RocheClermault
LAUNAYhameau)
LE GRAND POIZAY (hameau)
LES TOUCHES (hameau)
VILLEGRON (hameau)
SaintGermainsur-Vienne
LES PERRONS (hameau)
Savignyen-Véron
FOUGERES (hameau)
LA GILBARDIERE (hameau)
LES PLANTES (hameau)
Thizay
LA RENARDRIE (hameau)
Ahc
Marcay
COUESME (hameau)
Ahi
Chouzésur-Loire
LA MOTTE (hameau)
LA RUE CHUCHE (hameau)
LE CHENE VERT (hameau)
LE MONTACHAMPS (hameau)
LE PETIT PLESB#meau)
LE PLESSIS (hameau)

PLUWHdeChinon Viennelatire

5,39
5,39
0,24
0,24
0,76
0,76
1,26
1,26
1,26
93,51
7,23
2,87
4,36
6,51
1,02
5,49
26,67
14,85
4,22
7,6
18,67
3,2
3,33
4,38
3,48
4,28
18,14
2,88
4,32
3,03
7,91
1,79
1,79
10,11
6,42
1,46
2,23
4,39
4,39
4,24
4,24
4,24
49,93
38,98
7,38
6,1
4,35
7,85
1,96
8,45
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L'ILETTE (hameau)
Cravantles-Coteaux

BRIANCON (hameau)

CHEZELET (hameau)

LA CHAPELLE (hameau)

LE PUY (hameau)

LES GRANDIERES (hameau)

At

SaintBenoit-la-Forét

LA METAIRIE AUX MOINES (projet d'accueil touristique)

Atc

Marcay

LA TORTILLERE (projet d'accueil touristique)

Ay

Chinon

LE PRESSOIR (vente de plantes)
Chouzésur-Loire

LE JARRIER (entreprise de traxagricoles)
Cravantles-Coteaux

LA VARENNE (2 activités artisanales)
Huismes

LA GARE (coopérative agricole)

LE CHAMP POITOU (activité de terrassement)

70 LE MARAIS (activité artisanale)

LE PAS DE CORDAIS (acsxtiganale)
La RocheClermault

LE HAUTLOS (hotekestaurant)

LES PERRIERES D'AZAY (coopérative agricole)
Lerné

LA HAUTE BOURRE (activité artisanale)

LA LOMBARDERIE (brasserie)
SaintBenoitla-Forét

PEYDEGROLLE (activité artisanale)
Savignyen-Véron

FOUGERES (activité artisanale)
Riviere

LES PLANTES (2 activités artisanales)

Ayc

Marcay

LA ROBERDERIE (activité artisanale)

LA ROBERDERIE (entrepriseaeaux paysagers)

LE COLLIER (activité artisanale)
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2,89
10,95
3,25
2,09
1,82
3,35
0,44
1,11
1,11
1,11
1,01
1,01
1,01
7,61
1,14
1,14
1,4
1,4
0,44
0,44
1,93
0,64
0,29
0,67
0,33
1,21
0,63
0,58
0,35

0,17
0,18
0,22
0,22
0,21
0,21
0,71
0,71
1,11
1,11
0,16
0,52
0,43

RdePR Justifications



Destination

Dand 06 e n s damdné fsoustamages et STECAL comespccupations et utilisations du sol autorisées soméimitées
correspondent a minima

- aux constructioas installations nécessaires aux sgwvicés| i ¢ s 0 u , dbrii lemnaut@routes etleso | | e
emprises ferroviaires
- 7 1 6®volution tr s encadr®e des habitations exist

decaves r ogl odytes demeurantes pour | esquelles il co
patrimoine étre remis en valeur
- auxxhangements de destination contribuant 7 jdta cr ®

déune i dent i fi Decantemtsogrephmues R gl e men't
- aux affouillemestsexhaussements de sol a corttlifichendugnécessaires pour une mise en sécurité des biens
et personnes par rapport au risque inondation et de ruissellemphiviEs ®aux
- auxtravaux de gestion écologigamé&hagementgcessairesla conservation, la restauration, la mise en valeur
ou | éentretien des milieux naturels; y compris des:¢
- abh r est aur at petd patrimon® (chapeke nidge derdigne,l i n pigeonnier ¢é),
respectdes caractéristiques architecturales traditionnelles de ges égiificése | | e ne comport e
gubelle sbéinscrivetigpeour un usage culturel ou tour
- auxabris pour animaux, sousrédeév@ t r e | i mi t ® dodn reewluvaebrnis par e
(pas doé6® ®ments i namovibles), r ®al i s®s en bois,
pas impermbBaisé.

Dans la zone A (hors smmage et STECAL), sont naturelleménrisées les constructionstallations

affouillements/exhaussements de®ale s sai res ~ | 6exploitation agricol e, a
bexpl oi t,detlagement degnict 0 b @ daus derfaimes pdnditibtikea tonstruttions et équipements de
production do6é®nergies renouvelables © partir deledgource
la zone.

71

Les sougonages sont quant & eux plus resjuietifszone A générigue t er mes ddoccupations et
en plus de ce qui est dsouzonages e®STE@AL somprif) senil &gt gu belation directe | a2
avec | 6objectif: de | eur cr®ation est ajout®
- Lesougonage AB 6 aut or i sles camstructohsiesinstgllations nécessaires a une exploitation agricole
pouvant utiliser un réseau de chaleur (batiment d'activités, serres, abris nécessaire aux instalfations de pomp:
l'irrigation...), et celles nécessaires eéxplodationgicole horsol spécifique (ex. cul t ure dbdal gt
déani maux pour production de prot®i nes é). En eff
|l eur |l ocalisation est plus appropri®e au sein dobét
- LesougorageAy afin de ne pas permettre un ndeqguaaglei,t &,u ni
autorise en plus que
# lesconstructions, am®nagements et installations
uneditnce maxi male de 100 m du boOti men.tidolbe epcltuisf |
bien de ne pas figer le développement des exploitations viticoles situées au sein ou en frange de la zone .
en évitant des implantationsetiesexihilo de batiments agricoles ou vitiiolgissdemain un projet de
cr®ation ddbun nouveau site viticole ®tait en en
exemple, il faudrait une évolution dd Buldie sergito s s i bl e qubéapr s concert a

au regard de | 6i mpact sur | e terroir viticole.
+ Lesconstructions,aménagemsiet nst al | ati ons n @uxoeuwsrs alibraedsa p't dtdiaccr |
climatiqueu la lutte contre lésas climatiquésoliennes aigtie | , di spositifs dbéaspe

de vignes en terrasses (affouillements et exhaussements de sol), pour le stockage des marcs (plateforme
la gestion des effluents viticoles.

Les STECAL permettent,eh us de ce qui est autori s® a-zomages et ®@BECALans |

compris), une constructibilit® en lien directammjpriggc | 60
des STECAL identifiés correspoiéds acti vi t ®s ou ®qui pements existants,
cette fin, en | aissant quelques marges de maniuvre not

uséesPour les STECAL correspondant & deef leur délimitation est justifiéeapres.
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1. Dans le secteur Ae
1 Les constructions, installations et aménagements a caractére technique et industriel des administrations publ
assimilés(ex. site de traitemenpotiabl eauespa®esdesstsbakagael

2. Dans le secteur Aéq :

1 Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux activités équestres (pension, manege, centre
hi ppodrome, m®di ation ®qusoes sPsetrael gu®qlbéatgment
b©ti ments existants r®guli rement autoris®s noébexc
dans le secteur Aéq concerné.

3. Dans lesoussecteur Aéq.:
1 Les constructions, ifat@mins et aménagements nécessaires aux activités équestres (pension, manege, centre éque
hi ppodr ome, m®di ati on ®quine, spectacle ®questre, ¢

Il sdagit ~ ce ni vueprojetdlrda cpnenuna deLa-Rimneaulbau lidi®la Vallée Ricardgun  d 6

sbappuie sur | a r ®ut.iLd STEGAL Aéqlrportd Suuume serface eerlh2b lea, afindla permatimed
cr®ation doéun man gematérieldde hoxds@ddarrieednlt mdee it vick amgas dd 6 e x
proximité immédiate

4. Dans le secteur Ah
Le double objecticde ct eur Ah dbéoptimi sation du bO©ti existaiont et d
de ce qui fait la richesse du monde rural et sa diversité conduit:a y autoriser

T Les changements de destination pour edu®ehureaunsand 6 un
identification au b&t idnaennst |pauizsognee A &GBM ®rea qsuee .t rCoduev:
|l es crit res doboacceptation.

T L6®volution des activit®s artisanal es exasbatiments es d

existants ° dwPLUHat e ddapprobation

T Comme en zone A |l es constructions, i n set, solslcarthines ns e
conditions, celles et ceux | i ®s -~ |l a diversificatioc
ou qui constitue | 6accessoire de | b6activit® agricol

T Les habitats atypiqgues et alternatifs constieffemant |
pl us possibltotddliintt@&radld ure tsainrr iltaoi r edestinationt Ilggpment dtd6 h a b
h®ber gement (cf. Guide de I a modernisation du cont
durable, avril 20ET)pour lequel une demaswddéveloppe Compt e tenu de | douteilagi nal i
question résd, au sein déun territoire portant autant débée
|l es espaces |l es plus =qmere ed gatrimoBiale. Aprés de mgséchangési il tet® décide t
de ndautoriser ce type de constructions qubau sein
souvent par un équilibre végétal/bati permettant plus éanilenégnatient | e respect de | a coc
pas Vvisiblegs &delleba®pade dpub lai d eAfirade degasaddn plustdensifiersda t i
maniére trop importante de tels hameaux, cette acceptatioa pewalih@bitat de ce type par unité fGumisre.
réserve du respect de ces conditions, un projet de ce type peut étre accepté et peut déroger aux régles imposées ¢
de volumétrie et a certaines régles de qualité urbaine, architectueal®,eemviroarl e et paysag r e,

des mat®riaux naturels facilitant |l 6insertion de ¢
naturelld! convient cependant de préciser que, pour les hameauxsilgl@ireueE@vantes Coteaux concernés
par | es PPRi du Val ddAut hion et du Val dsecte iAké n n e,

afin de tenir compte de cette particularité.

1 Les habitats atypiques et alternatifs constituarit uie haiits. A ce niveau, le alédéfait de les autoriser en secteur
Ah (avec | es m°mes conditions que pour ceux consti
| 6attractivit® touriemagdesd®meegentoenel demat usr en
éviter un mitage généralisaé donc été décidé de le permettre en Ah, car on est déja sur des espaces habités, a

toujours cette possi bil i &ékeakdminéddan®ige aachsipar nas gour @es demandes v
hors Ah (cf.-aprés secteur At)convient cependant de préciser que, pour les hameauxsigl@ireueECravant
|l es Coteaux concern®s par | es @EPRéer tdwr &/ard d adtAupg @s o}

créé un sotsecteur Ahi afin de tenir compte de cette particularité.

5. Dans le secteur At le secteur Atc
| | dagsdegsécteurdd® i denti fier un site corr es pt@Bendiakotétallieditta pr o] ¢

M®t ai ri e aux Moines au nord du bourg. A partir ddédun en
- dans la r®utilisation des bOti ments exi-l9dwcodede, don
lub bani sme, pour y faire de | d6h®bergement touristic
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- dans | a cr®ation de 2 habitats atypiesita(@mcdbanegdas f i n
les arbres et une ifiatéon sur une mare).

Il sbagit dans |l edisecbtaufToAticl doidesatiflia@arcommuhneede M:
bati ancien de caractére et son parc:arboré

-a réutiliser le bati existant pour y fhire e® b er gement touri sti que

- cr®er dans |l e parc 4 habitats atypiques ° deasres i ns
et 2 tentes type safari).

Ces 2projess O ivars cp li ei n e me n tranthaRABE: Reiforbeg te cd ii f e rf 3 igfui er | e touri s
en permettant | e d®vel oppement dobéune offre doam@rigs r ge me
h®bergements insolites é. | bop®Ppmhdataussi dpl bOhemenrt st
fonciére.

6. Dans le secteur Ay :
T Les ®volutions suivantes pour. Il es constructions exi
- les changements de destinati onslddiseceubA®t i ment exi ¢

- Il es changements de destination doéun b Oeéxploitaions e x i
agricoles et forestieses

- Il daugmentation maxi male de 30% de Ipdmtiop duiPitlt au s
(augmentation par extension de boOtiment existant
débune nouvelle activit®), d s | or s oufaresticreet t e augr

- les surélévans;
- Il dam®nagement dbéaires de stationnement n®cessaire

Objectifs deswutresdispositions réglementaires

. 73
Au sein de la zone A
1 protéger les terres et les exploitations agricoles,
1 permettre une diversification@lea ct i vi t ® agricol e,
T permettre | a production dbé®nergies renouvel abl es,
T favoriser | 8int®gration dans |l e site des constructi
T permettre une valorisation du patri moi negébe@tsite, exi st

T permettre une valorisation touristigue compatibl e &

PourleSTECAHes di spositions r glementaires compl ®mentaires
per mettant doarslsuagrevi erume menrsterdti olnewWr compatibilit® a\
®gal ement |l es conditions relatives aux raccorldsmetdt s a.l
auxquelleles castructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

LES ZONES NATURELEHSFORESHRES

La oneN corresporalix secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison

1 soit de la qualité des sites, des midirurls, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétiqu
historique ou écologique,

f soit de | 6existence ddune exploitation foresti re

T soit de | eur caract re dobespaces naturels

’

9 soit de la nécessité de préserver ou restauresleseessturelles,
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T soit de |l a n®cessit® de pr®venir |l es risques notamr

Auseile | a zone N seules sont autoris®es |l es constsructi C
publ i cs dedtf @ndiiquetdd ©volutions triéls limitées des habitations existantes, hors Secteur de Taille Et de Ce
déAccueil Limit®es (STECAL).

ZONE N

Identification

La zone N est constituée par les parties du territoire a protéger en raison soit de la qualité des sites, dies paijisagasturel

et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique su@dologiqdee | 0 e ixafion forestieesmgt d 6 u n
de leur caract re dbébespaces naturels, soit decessigden ®ces
pr®venir |l es risques notamment dbéexpansion des crues.

Un souszonageNf a été créé au sein deZone N, identifiant les espaces forestersein desquels les constructions,
installations et am®nagements n®cessaires ~ | 6exploita

Comme | e perfndtdubdantdedlide zlohied Na rpdeuBeetelirade Talle Et GeoCapaeite

d 8 Ac c u e i»I(STEGAmutdrigst des constructiongitesd'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat
des gens du voyage, des r ®si de reteersutilidaienilgest precibélqeeses STECALL i t |
doivent resteraditre exceptionnel

I'l convient de pr®ciser que la | oi ELAB du 28derodemboda
do6i ndi deuraractéraiesceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire, c
d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou piéedefsgquipements

Il es rappelé que la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CI
donnera son avis sur la délimitation de ces STECAL.

Dans le cas présent les éluGhilgon Vienne et Laigesont attachés a tenir codgta réalité des lieux et des projets connus
ou qui ont pu étre mis en évidence dans le cadre de la concertation.

En résumé, les STECAL suivants ont été créés (leur détail esaprésenté ci

F Unsecteie(STECAL) a été créé, identifiant desictimissy, installations et aménagements a caractéere technique
et industriel des administrations publiques et assimilés (atelier communal ou intercommunal, station de traiten

eaux uUs®es ou dodeau potable, stockaege déeal.pot al

F UnsousecteuNell STECAL) a ®t ® cr ®®, identifiant des ®qui
existant |l recouvre |l e site de | 61 ME de Seuilly.

F Un sousecteurNe2( STECAL) a ®t® cr ®®, ieignement] dei santétdes d e s G
Etablissements et Services Sociaux et btalives projet. Il recouvre le site de RaEiiynonqui accueillait
jusqud”™ maintenant | & ALISSH g(ugeusi) ,v ae t° tproeu ra trliceogsufed®d ®
village déenfants et un acc u€eprojetdiSecademplases le sita axistand e
aPoc&surCi sse qui va °tre ferm®, et permettre ainsi
undisppi ti f dbéaccueil de protection de | d6enfance da
proximit® de | eurs familles. Pour | dann®e 2018 c¢
di sposi tasfi t&d aec Pairlilly a ®t ® retenu car il perm
environnement et cocaomabltd ohéo fdforiinrs elregs ome iplolueru rl eess
culturell es eetprésgnte nétessairrment@ayssi unerétggconojmique pour le territoire, a la fc
en permettant de trouver un nouvel usage ~ | den

prioritairement sur le territoire 32 éducateurs es Ansalardtissi en participant de maniére plus globale a la vie
économique et sociale du chinonais.
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F Un sousecteuNe3(STECAL) a été créé, identifiant le centneculé des Millarges a Chinon, antenne du lycée
agricole de Fondettes, avec une possi®il d 6accuei |l dobéactivit® oenotouri

F Unsecteulg( STECAL) a ®t® cr ®®, identi fi afrmtelbupsuila e do
commune de Chinon.

F UnsousecteuNgl( STECAL) a ®t® cr ®®, identifiant |l e site
gens du voyage existant a La Croix sur la commune de Chinon.

F Un secteuiema été créé, identifiant le lit molela Loiren aval du pontde BBotilet af in doéi nt G
dispositions réglementaires du projet de PPRi concernant cet espace.

Un sectelMj(STECAL) a été créé, identifiant des espaces de jardins fesitdi@iivoine)

UnsecteuNI(STECAL) a été créé, identifiant les espacesadomie nat ur el |l e dot ®s doL
détente, correspondant majoritairement a des lieux publics, mais intégrant aussi quelques sites privés.

Les STECAL NI de par | eur v oc a tationde lojsiesdedpdatense ™  d o m
traduisersouvenpar une délimitation assez large, les quelques aménagements et constructions induits pou
prendre place a différents endroits du site (ponton de péche, espace de stationnement, bloc sanitaire, parcoul
préau,kisque ¢é) .

F Un sousecteuNIL(STECAL) a été cpmur la partie du secteur des Fontenils accueillant une activité de cirque

(emprise actuell e et potenti el ddéextension afin
développemerdrtstaté au cours de la derniére décsinau total 1.95,komplété par un seasteuNIls
(STECAL) | imit® " ehbbhceneblhedel dhati v-sebta@®mniNilat si r g

localisation du sesecteur NIls earfie haute du terrain est délibérée, car cet espace est trés visible depuis |z
déviation. Toute construction aurait donc un impact paysager important.

F UnsousecteuNIt(STECAL) a été créé, iflant les terrains de camping exgt@atsdleStMartin et Savigny
enVéroret un sousecteulNIt1(STECAL) poun camping a créer sur la commune de Huismes dans le secteur
des Marais. ||l sbdbagit en d®finitive dbébun site qu
un camp@gmmunicipal. Cetui néa jamais vu |l e jour et | e terr_ain
pour ne pas devenir une fr i c-haéme@éun preeatdeaampinglpart ® |
par un privé, afin notamment@ ondr e aux besoins en h®bergement f
agricole spécialisée trés présente sur le territoire et qui génére de nombreux emplois saisonniers. La délimit
secteur NIt ne va paassdrapprochertopdelaRiasses | 6ouest afir

F Un sousecteulNlrem(STECAL) a été créé, identifeanespaces de loisirs existant (dont le terrain de camping
de Chouzé/Loire) dans le lit mineur de la Loire en aval du {Bmilee Port

F Unsectelp(STECALY été créé,adtifiant de grandes propréaitiesir parc, afin de permettre la valorisation du
potenti el bot i dans une |l ogique de pr Gomptevtenti i on
de la grande richesse patrimonialeitdirégidte nombreux secteurs Np ont été créés pour des chateaux, manoirs
moulins présentant un potentiel a valoriser, qui participeront, a la fois, de la préservation et la mise en va
patrimoine, et du développement économique du territoire.

F Un seteurNph(STECAL) a été créé, identifsasitdepermettant6 i mp |l ant ati on doéAn par
ce niveau aprés analyse des sites potentiels, notamment les anciennes décharges;Benbiasfitaéte St
pour lequel des réflexwmsnt d®) ° en cours, a ®t® identifi®. En
sont beaucoup trop petits pour y envisager | 6am®r

F Un secteldt (STECAL) a été créé, identifiant les sites accueillaergadrdb hobteliers et touristijues.
int gre le site des Fontenils * Chestaucamt du(chatedulda g e
Coudrajvontpensier.

F Un sectelMy(STECAL] été créé, identifiant les activités économigqpes ant ®es au sei n de
lesquelles il est nécessaire de permettre une évolution encadrée.

F Unsectez( STECAL) a ®t® cr ®®, identifiant | daire de

Autotal, au sein de la zone N6 $ZECAL ont étdéfinis, soit une megne d&.7STECAL environ par commune membre
lIs représenter47,1ha, soit une moyenne dé%ha par STECAL.
lIsreprésentent 1.86 de la superficie de la zdve

Dans le détail, on compte
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- 25STECAL @&pour une surface totale de ha 62

- 3 STECANeINe2/Nepour une surface totale de 13.28 ha,
- 1 STECAL Nec pour une surface totale de 0.83 ha,
- 1 STECAL Ng pour une surface totale de 0.95 ha,

- 1 STECAL Ngl pour une surface totale de 4.74 ha,
- 1STECAL Nj pour une sutiatedede 0.1$a,

- 27STECAL our une surfatmalede75.2ha,

- 1 STECANI1 pour une surfactalede 195ha,

- 1 STECAL Nic pour une surfatzdede 12.95a,

- 1 STECAL Mim pour une surface totale de §.66 ha
- 1 STECAL NI1s pour une surface totale de 0.94 ha,
- 2 STECAL NIt paume surface totale de 7.54 ha

- 1 STECAL NIt1 pour une surface totale de 2.62 ha
- 62STECAL Np pour une surface totale dea68.6

- 4 STECAL Npc pour une surface totale de 3.58 ha,
- 1STECAL Nph pour une surface totafs te 4

- 2STECAL Nt pour une surfaizdet de 9.9,

- 1 STECAL Ntc pour une surface totale de 5.04 ha,
- 8STECAL Ny pour une sutfztede de 6.55 ha,

- 1 STECAL Nz pour une surface totale de 9.96 ha.

STECAL SURFACE en ha
Ne 17,62
Avoine 1,11
LE COIN JOINET (station de traitement AEP) 1,11
Beaumonten-Véron 3,12
LE RIDOIT (site de traitement des eaux usées) 2,09
LES BAS CHAMPS (projet d'ouvrage de régulation des eaux pluviales) 1,03
Chinon 4,25
LE BOIS DE VAUROUX (ouvrage de régulation des eaux pluviales) 0,9
LE DESSUS BEINTERADEGONDE (stockage AEP) 0,12
LES BAS DE SAINRBDEGONDE (stockage AEP) 0,07
LES EPINETTES (site de traitement des eaux usées) 1,95
LES VEAUX MARINE (ouvrage de régulation des eaux pluviales) 1,21
Chouzésur-Loire 0,73
LA BAILLIE RON@BtBckage AEP) 0,59
LES PETITS CHAMPS (site de traitement des eaux usées) 0,14
Cinais 1,35
LE MOULIN DU PONT (projet site de traitement des eaux usées) 0,78
PIECE DE LA BOULARDIERE (centre technique communautaire) 0,57
Cravantles-Coteaux 0,8
PRES DEA FOSSE AUX PRETRES (site de traitement des eaux usées) 0,26
LE VIEUX BOURG (cimeticre) 0,54
La RocheClermault 0,86
CLOS PARENT (église et cimeticre) 0,86
Lerné 0,96
LE CIMETIERE (cimeticre et projet site de traitement des eaux usées) 0,96
SaintBenoitla-Forét 1,53
LE MARCHAIS DU FOU (captage AEP) 0,37
LES PETITES LANDES (bOtiment communal 1) 0,08
LES PETITES LANDES (bOtiment communal 2 ) 0,98
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VILLIERS (site de traitement des eux usées)
Savignyen-Véron

LES HAUTS BERTIGNOLES (espace de stationnement)
Seuilly

FONTAINE DE MORIN (station de traitement AEP)

LES CASSONS (captage et stockage AEP)

PIECE DE LA GARENNE (projet d'aménagement d'un parking)
Thizay

FONTAINE DE THIZAY (sitealeement des eaux usées)

Nel
Seuilly
PIECE DE LA GARENNE (IME)
Ne2
Chinon
PARILLY (projet centre d'accueil pour enfants)
Ne3
Chinon
LA MOCRATE (antenne viticole du lycée agricole)
Nec
Marcay
LES CHAMPS DE TOURS (site de traitement des eaux usees et atelier communal)
Ng
Chinon
LES TROTTES LOUPS (aire d'accueil des gens du voyage)
Ngl
Chinon
LA CROIX (aire d'accueil et aire de grand passaggedssiu voyage)
Nj
Avoine
LE BOURG (jardins familiaux)
NI
Anché

LES CHIGNOLETS (stade)
MOULIN DE REIGNIER (espace de loisirs et de détente)

Avoine
LA CHAUSSEE (projet de valorisation de I'entréedwhiburg et confortement de la
vocation loisirs/détente du secteur

LA TRANCHEE (aménagement d'un espace de loisirs en continuité du pole du stac

LAC MOUSSEAU (espace de loisirs et de détente)
Beaumonten-Véron

LES MARAIS (espaleeloisirs et de détente / paintball)
Chinon

LA CROIX (stade)

LES PETITS PRES (projet d'aire de caxming

LES TROTTES LOUPS (terrain decnmie)
Chouzésur-Loire

LE BOURG (esapce de loisirs et de détente)

LEPOUTEAU (stade)
Cinais

LE CAMP DES ROMAINS-{tzgd)

0,1
0,32
0,32
2,03
0,19
1,03
0,81
0,56
0,56
8,57
8,57
8,57
2,06
2,06
2,06
2,65
2,65
2,65
0,83
0,83
0,83
0,95
0,95
0,95
4,74
4,74
4,74
0,18
0,18
0,18

75,21
2,56
1,42
1,14

10,17

2,97
1,77
5,43
0,88
0,88
13,88
5,67
0,21
8
2,09
0,3
1,79
2,39
2,39
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Cravantles-Coteaux
LA BUTTE DU VAU GOMMIER (terrain foass)

LA PIGEONNERIE (projet de valorisation des abords d'un espace troglodytique)

LE CARROI PORTSRace de stationnement et de manifestations)
Huismes
LES BAS DE LA BOURDADIERE (espace de loisirs et de détente)
LES PERRES (terrain de ruotss)
LES PLANTES (stade)
SaintBenoitla-Forét
LES PERRES (espacleides et de détente / dont accrobranche)
Savignyen-Véron
LA RUE GUILLOT (espaces extérieurs de I'Ecomusée)
LE BOURG (projet de boxes pour chevaux pour le gite communal)
LE PAS DE GOUBERT (plan d'eau communal)
L'OUCHRICHOT (projet d'espace de loisirs et de détente)
MEZIERS (projet d'espace de stationnement)
ROGUINET (extension des espaces extérieur de 'Ecomusée)
Seuilly
PIECE DU VIGNEAU (espace de loisirs et de détente)
Thizay
LEBASSES PERRUCHES (espace de loisirs et de détente / terrairosg)to
NI1
Chinon
LES PETITS FONTENILS (cirque)
NI1ls
Chinon
LES PETITS FONTENILS (projet d'espace de stationnement pour le cirque)
Nlc
Marcay
LES MARAIS (plan d'eau communal)
NIt
CandesSaintMartin
LES BASSES VIGNES (terrain de camping)
Savignyen-Véron
LA FRICHE CALOTTE (terrain de camping)
NIt1
Huismes
MARAIS DE LA GAUDINIERE (projetrien de camping)
Np
Anché
CHITEAU DES BERTIGNOLLES
LE BOIS DE VEUDE
Beaumonten-Véron
CHAMBOIZAY
COULAINE
DANZAY
DETILLY
ISORE
LA COURTINIERE
LA DURANDIERE

PLUWHdeChinon Vienne et Loire

7,49
6,23
0,66
0,6
12,87
1,03
9,24
2,6
11,56
11,56
7,63
0,63
0,29
3,95
0,9
1,44
0,42
3,37
3,37
0,32
0,32
1,95
1,95
1,95
0,94
0,94
0,94
12,95
12,95
12,95
7,54
2,25
2,25
5,29
5,29
2,62
2,62
2,62
68,6
13
0,77
0,53
11,58
0,66
1,58
1,2
2,59
1,26
0,5
0,32
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LA NIVERDIERE
PONTOURNY
RAZILLY
Chinon
LA FUYE
LA GRILLE
LA VAUZELLE
LE PLESSIS GERBAULT
LE VAUGUYON
SAINTLOUAND
VAUGAUDRY
Chouzésur-Loire
CHATEAU DES REAUX
LE GRAND PLESSIS
Cinais
LABOULARDIERE
LES JOUANNEAUX
Couziers
LA GOUJONNIERE
LA TROCHOIRE
PIECE DE LA GARENNE
Cravantles-Coteaux
LA TESSERIE
LE CHATEAU
LES BERTHAISIERES
LES BERTKIRES
SONNAY
Huismes
CONTEBAULT
LA CHAUSSEE
LA COURIEUVE
LA HAUTE BROSSE
LA POITEVINIERE
LA VILLE AU MAIRE
LE MOULIN DE FROMENTIERE
L'ERMITAGE
MOUCHEAU
USAGE
La RocheClermault
CHATEAU DE LA ROCHE
LABONNELLIERE
LA CAILLETRIE
LA RAISONNIERE
PIECE DE CHARGE
Lerné
CECIGNY
CHATEAU DE CHAVIGNY 1
CHATEAU DE CHAVIGNY 2
LA BOURIE
LES COURDEAUX

PLUWHdeChinon Viennelatire

0,48
1,73
1,26
9,7
1,02
1,48
0,72
0,45
0,97
2,7
2,36
4,69
3,28
1,41
1,53
0,79
0,74
4,11
2,84
1,06
0,21
3,21
0,4
0,46
0,71
0,7
0,94
10,35
1,61
0,76
0,94
0,51
1,22
2,28
0,27
0,66
0,65
1,45
5,13
0,7
0,84
2,22
0,24
1,13
6,35
0,5
2,4
0,68
0,78
1,99
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SaintBenoit-la-Forét 2,91

GRAMMONT 0,98
L'ETANG 1,15
TURPENAY 0,78
SaintGermainsur-Vienne 2,25
CHITEAU DU PETTHOUARS 0,88
FALECHE 1,37
Seuilly 3,19
LA DEVINIERE 0,66
L'ABBAYE 1,55
MOULIN DE VRILLY 0,43
VERNE 0,55
Thizay 2,3
CHATEAU DE VAUMENAISE 1,29
FRAU 0,52

LA GRANDE CAUDREE 0,49
Npc 3,58
Marcay 3,58
BEAUVAIS 0,37
BOIS DU CHILLOU 0,69
DAUCONNAY 1,96

LA MAISON BLANCHE 0,56
Nph 4,63
80 SaintBenoitla-Forét 4,63
LES PETITES LANDES (projet de parc photovolta’que au sol) 4,63

Nt 9,94
Chinon 6,8
LES FONTENILS (centre de vacances) 6,8
Seuilly 3,14
LE COUDRAWONTPENSIER (hetektaurant) 3,14

Ntc 5,04
Marcay 5,04
LE CATEAU (hotefestaurant) 5,04

Ny 6,55
Beaumonten-Véron 0,32
LE RUAU (local d'activités vacant) 0,32
Couziers 0,27
LES CUMELLES (activité artisanale) 0,27
Huismes 0,42
LES JUGERIES (activité artisanale) 0,42
Lerné 0,39
LA BERTRIE (activité artisanale) 0,39
SaintBenoit-la-Forét 4,47
LE TEILLAY (parc forestier) 4,47
SaintGermainsur-Vienne 0,68
LA BARRE (activité artisanale) 0,11

LE BALLET (activitgtisanale) 0,12

LE HAUT RASSAY (activité artisanale) 0,45

Nz 9,96
Chouzésur-Loire 9,96
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LE GRAND DESERT (aire de service A85) 9,96

Destination

Dans | 6 ense mblzenagdset STEBCALZ compeis), s occupatinss et utilisatiotwid@esobont limitées, mais
correspondent a minima

- aux constructions et i nstall ati ondontlke®Rautersuteaéttee s a
emprises ferroviaires
- 7 1 6®volution tr s eentceadanite ocemsp thea bd & alta opnasr teixd wslt

de caves troglodytes demeurantes pour | esquelles
patrimoine étre remis en valeur

- aux changements de destination contribuant ° |l a c¢
déune ident i fi Decanmemntsogrephmues R~ gl e men't

- auwaf fouill ements et exhaussemerstss "dé 6aotlti Vitc®@ndg

nécessaires pour une mise en sécurité des biens et personnes par rapport au risque inondation et de ruisse
des eaux pluviates
- auxtravaux de gestion écologigamébagementgcessairesla conservation, Istagration, la mise en valeur
ou | 6entretien des milieux naturels; y compris des:s
- " la restauration doé® ®ments de petit patrimoine
respecteels caract®ri stigues architecturales traditior
gubelle sbébinscrive pour un usage culturel ou tour

Concernant | 6autorisation des af itéoagricdelaeseedetagoneN, celarésulbeu s
de | 6enjeu que constitue d1sd aaduajpa uvartd dobnu ii ana tnuahiasre geenntedrat@ c
les exploitations agricoles du territoireq u e ¢ e s odertaings oultures, mais aussi ipag exéniple pour dadutte contre

l e gel par | a m®t hode de | daspersionée 81
Dans la zone(Nors sousonage et STECAlontségalement autorisésals pour animaux, sousrédevé t r e | i mi t ®s
par hectare, 6 °u v &r tos sur un c¢c!t®, d®montables (pas do6o® ®ment s
au sol de 50 m2 et que le sol ne soit pas impern@ttalidésposition est importante sur le territoire de Chinon Vienne et Loire
quicompregn de nombreuses vall ®es au sein desquelles progre:
des peupleraies, de la grande culture etdesfrithes on veut a minima un maintien de
r¢ our des prairies), il faut permettre aux actftdesiing ®s d¢
de loisirs, de pouvoir édifier des abris.

Lesouszonage N&@ quant " I ui pour finalit® dbéautoriser en plu
| 6exploitation forest i rlescaitérésne dilimitapoo duremage Nf soat Héveloppgsecr ¢ e

apres achapitre relatif a la Protection de la trame végétale et du patrimoine paysager.

Quant aux STECAL, ils permettent, en plus de ce qui est autorisé almaimine | 6 e n s e msduszondge etl a z o

STECAL compris), une constructibilité en lien direccavl 6 obj ect i f de | eur c¢r ®ata on, d
maj orit® des STECAL identifi®s correspond ° des activi:
utilis® ° cette fin, e nvrelnatamsnenapour deg éqeipemants ®ls lessiteg de wraiteiment ma

des eaux usées. Pour les STECAL correspondant a des projets leur délimitation estgpséBée ci

1. Dans le secteur Ne
1 Les constructions, installations et aménagements a caractéretteéctingjuel des administrations publiques et
assimilés(ex. site de traitement des eaux us®es, stockage

2. Dans lesoussecteur Nel
1 Les constructions, installations et aménageinentaires akq Ui pement s dbdensei gnemen
sociale dans |l a | imite dbébune augmentation maxi mal ¢
déapprobad i on du PLUI

3. Dans lesoussecteur Ne2
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1 Les constructions, installations et aménager®eote s sai res aux ®qui pemeests dbob

Etablissemeres Services Sociaux et Médicosdcauxs | a | i mi t e d 6 Um0én)a uWgemd mtearpir
au sol des batimentsexisten ©~ | a dat e -Wié6approbation du PLUI
1 sbagit " ce niveau de permettre | a r®alisdpouron du

adol escents au niveau du site deuiPpeménhty . f oes qodi I
construire en neuf une surface consggugree moins #@00m2) Des premiers échanges sont intervenus entre le porteur

de pr ojceatr elte Is6iABeF est | ocal i s® e napdlédde Palilly), sdns allar a oeqonru me
“ la val i éegatoijern .d &Cwbre sav omtur quoi ~ ce stade | 6int®gra

4. Dans le sousecteur Ne3

1 Les constructions, installations et aménageécestaires aux éqmgpent s dobéensei gnement
oenotouristique, dans |l a |imite dbébune augmentati on
déapprobadt i on du PLUI

5. Dans le secteur Ng

1 Les constructions, installations, aménagenestsnéd r es au foncti onnement dobune
T Les r®sidences mobiles constituant | 6habitat per mar

6. Dans le sousecteur Ngi

T Les constructions, i nstall ati onsai raem@®@Inbaagcecmueenitls ent® cde
passage des gens du voyage.
T Les r®sidences mobiles constituant | 6habitat per mar

7. Dans le secteur Nj

T Les abris de jardin dbéune empri se edwe seitaé teimebardaise €d a n |
débaspect mat, et | eurs fa-ades en bois

8. Dans le secteur NI

1 Les équipements sportifs et les constructions, installations et aménagements a vocation sportive et de loisirs ne r
pas en cause la vocation naturelieashdendu secteur (gx.éau, bloc sanita |, |l ocal t edastai q u e,
l'imite de 50 m] Id®d ednptré skd aplp da@bhamnibevedd eBBUNe cons
Il imite déemprise dderstliaatasndddonch®hgemmeht edestar

1 Les parcs de stationnement de véhicules liés & une construction ou installation autorisée dans le secteur.

T Les structures provisoires (installation sadssonni
commerciales qui leurs sont directement liées.

9. Dans lesoussecteur NI :
1 Les structures de type chapiteau poutivité @e cirque déja implantée sur place, dans la limite au total de 1500 m-
ddemprise au sol

1 Les autres constructions nécessairesfaonct i onne ment ddbune activit® de c
sanitaire é), dans la |imite au total de 1000 m] dE¢

Les habitattypiques et alternatifsstituant un habitat de lodarss la limite de 12 unités.

1 Les pecs de stationnement de véhicules liés & une construction ou installation agouissscttans le
1 sbagit ° ce niveau de permettre | a pour s udedaetivitdsu con
de cirquee nombreux habitants du territoirelebaavec notamment une action particuliere en direction de personnes fragile
(handi tep®beépins pressentis recouvrent 4 types dbdusag
- chapiteau (droits a construire supplémentaires a hauteuf de 300 @0 m)] é@uw),i st ants aujour
- autres boOti ment s n®cessaires au fonctionnement de
supplémentaires a hauteur de 600 m2 environ pouvant permettre de stocker le matériel roulantitqui est tout ¢
vol umi neux dans | e cadr e dautresbloctsanitdires), acti vit ®, mai s
- les habitats atypiques et alternatifs pour accueillir les stagiaires,
- le stationnement a prévoir un peu dans ce secteur, mais surtout-dacteleNEmisors des spectacles (cf. ci
dessous).
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10. Dans le secteur iNdt le soussecteur Nlt1

1 Les terrains de camping et de caravaning.
1 Les parcs résidentiels de loisirs.
1T Le stationnement des caravanes  idélsideloigir®r i eur de ter
1 Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (cabanes dans les arbres, tonneaux habités, r
d!mes, yourtes, tiny houses ¢é).
T Les piscines n®cessaires au f osectdui onnement dbéune ac
T Les constructions ° wusage dohabitation ° condition
|l e gardiennage dobéun terrain de camping et de car av:
sol naximale de 100 m2 par s@cseur I
La seule diff®rence entre | es 2 r®side dans Indatihenti t qu
dbéaccueil " usage de commer ce,erb wrne apuo,t esneriwil c ed, 6 eixlt emcn
site de Huismes, comme il sdagit doébun projetd dng cdro@antpir

au sol est donc retenu a cette fin.

11. Dans lesecteur Np

1 Leschangements de destinatich const ructions r®guli rement aHtoris
pourunesy ocati on de | ogement, déh®ber gement , de restau
déint®r°tvicoeseptaubhifi es, seée salles dbébart et de spect
| 6accueil débune client |l e dans |l es domaines de | a ¢
réserve decontribue ™ | a val orisation déun patrimoine bOti de
gualité paysageére du site.

1 Pour les constructions existdntess s age non |, de®e limiter ® ume dxtensiontm@ximale tei 36% de e
bemprise au sol du bo©ti menH deaxnisstlaentc a'drlea dddautnee dcboar
gue cette extension nalagualiepaysageeetdugteas | 6acti vit® agr

1 Pour les constructions nouvellesi s age non | de®e limited abdescdnstructionstle faiblé empriseB
s ol (maximum 30 m]J]) dont | 6us ag e :hioesamptaire, billeftetie; kdosqaes s u r
garage &), a i nnde piscineu el Sousirémerve @a leur gnplantaton ne porte pas atteinte a la quali
paysageére du site.

T Pour | es am®nagements nouveaux ~ usage non | i® 7 |¢
paysager sous réserve lgurr implantation ne porte pas atteinte a la qualité paysagere du site.

T Les constructions, installations et am®nagements n(

gualité paysageére du site.

M Lesconstructions liéesatadis i fi cati on des activit®s viticoles eni

via | e d®veloppement débactivit®s dbéoenotourisme (s
compromettre la qualité paysageére du sité @mde nt r er | i mpossibilit® de r ®p
existants.
I sbagit © ce niveau de permettre une valoriaglamseon doé
en valeur sont essentiellés@i dent i t ® du territoire, son attractivit®

économique.
Dans ces conditions, deux grandes ouvertures sont offertes
- Ldoptimisati on du divessitéles pessibilites afebsnadiareede changeeenyde destidation
et son confortement dans |l a | imite de 30% dbéextensi
- La possibilit® déinscrire | a valorisation de ces s
teritoire et en pleine phase de développement des activités oenotouristiques afin de répondre a une demande grar
en Val de LoiBeés lors le choix a été fait a la fois de permeééid des seuls changements de destination, car les

contraintesspo gr ammati ques peuvent | es rendre d®licats 7 7
diversification des activit®s viticoles, mais aussi
Cette possibilité offerte dansUeHPL ® mane du fait quéil y a d®) " des propri
et activité oenotouristique, tels les chateaux de la Grille (Chinon), du PeBteThooaasi(St / V. ) , de ,keta Tr oc
gubil dbanvompagner un mouvement qui devrait sbéamplifie

12. Dans lesecteur Nph
T Les constructions, installations et am®nagements nd¢
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13. Dans lesecteur Nt

1 Lesonstruction®cessaires aux dctiv ® s  dnénhh@tblieretger i st i que, ainsi qudaux
r®serve que | daugmentation dbébemprH sseoiatu |Isiomi ti®ed u'i t3
au sol de | 6ensemteddanstbeesteuconstructi ons exi stan

f La construction dbdébune piscine, ai nsi gue tout am®i
autorisée dans le secteur(exai re de stationnement, terrain de tenr

14. Dans lesecteur Ny
1 Lesévolutionsisw antes pour | es constructions existantes
- les changements de destination ddéun bOti ment exi s

- les changements de destinati on d 0lacatédo@eéxploitaions e x i
agricoles et forestieses

- I baugmentati on maxi male de 30% de | dempri sH au s
(augmentation par extension de batiment existant ou création de nouveau b&iment ngpggrgér | 6 i mp |
déune nouvelle activit®), d s | or soufaresticreet t e augr

- les surélévations
- Il dam®nagement dbéaires de statiannement n®cessaire

15. Dans lesecteumNz:
1 Les constructions, installations et aménagements liés ou nécessaires aux infrastructures eoutieres (ed.e r e p

16. Dans lesecteur Nem:

T Lesravaux de r®alisation dobéentreti en pstpréstmantru®ipéét at i
" 1 6®chell e du Val

1 Les travaux, ouvrages, installations et aménagements notamment hydrauliqgues destinés a réduire les conséque
ri sqgue doéinondati on.

1 Lestravaux de gestion écologigaméhagemengcessaires la consertian, la restauration, la mise en valeur ou

| 6entretien des milieux naturels y compris des zone
T Les infrastructures (voies routi res, ferrtsdanai r es,
déautres | ieux et |l es travaux n®cessaires ~ |leur ex

17. Dans lesecteur Nlem:
T Less ravaux de r®alisation dbéentretien et de r®parati
| 6®chell e du Val
1 Les travayrouvrages, installations et aménagements notamment hydrauliques destinés a réduire les conséquent
ri sqgue dodéinondati on.

1 Lestravux de gestion écologigaenénagementgcessaired la conservation, la restauration, la mise en valeur ou
| & e n tes neilieux ratureld y compris des zones humides et des continuités écologiques.

1T Les infrastructures (voies routi res, ferrovhsaires,
ddautres | ieux et edlogatont ravaux n®cessaires ~ I|leur
T Les structures provisoires (installation saisonni

commerciales qui leur sont directement liées.
T Léam®nagement dbéespaces v e instalagtionssusagede loisirs, apsert etiteurissng. o r t
1 Les installations a usage de loisirs nautiques, de navigation et dgppatie.(ex.
T Léam®nagement de places de stationnement collectif

Objectifs deswutresdispositions réglementaires

Audel © de | 6encadrement tr s strict des occupattsudouts et
des différents secteatrsousecteurs r ® ®s vi se ~ permettre | 06i nnhweyins@ltatiomsh dar
ainsi gubune valorisation du patrimoine bOti existant

Pourles STECAle s di spositions r glementaires ¢ omptio®deedeansitéi r e s
permettant doaslsuerevi fl ecume mersterdti olneuwdransompati bilit® a\
également les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi qeellea ¢conditiensr = | 6 hy g
auxquelleles constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.
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LE TABLEAU DES SUREAC

Superficie en

NOMENCLATURE DES ZONES

ha
Surface du PSMV de Chinon (hors 1)U 100,5 0,29%
TOTAL ZONES URBAINES 1955,7 5,63%
UA (urbanisation ancienne a vocation mixte) 256,4 0,74%
dont UA 46,0
dont UADb et UAb 205,1
dont UADf 1,4
dont UAbiem 3,8
UB (urbanisation contemporaine a vocation mixte) 895,5 2,58%
dont UB| 287,9
dont UBb et UBb 593,0
dont UBDf 1,2
dont UBbz 13,4
U-co (urbanisation de coteau) 150,8 0,43%
dont U-co 132,2
dont Ucom 18,6
UC (vocation commerciale) 27,0 0,08%
UE (vocation équipements) 139,4 0,40%
dont UE 136,3
dont UEvd 3,1
UM (vocation mixte) 70,4 0,20%
dont UM 39,3
dont UM1 26,0
dont UM2 2,4
dont UMz 2,7
UY (vocation activités) 290,7 0,84%
dont UY 185,7
dont UY(g 0,6
dont UYm] 54.4
dont UYmZ 22,8
dont UY 27,3
U (Spécifique au territoire) 125,5 0,36%
dont UG (aire d'accueil gens du voyal 0,7
dont Unrj (Site du CNP 124.,8
TOTAL ZONES A URBANISER 2424 0,70%
Soustotal zones 1AU 61,5 0,18%
dont 1AUc (vocation mixte : commerces / services / restauration / artis 3,1
dont 1AUcm(vocation mixte commerces/artisang 4,2
dont 1AUh (vocation dominante habitg 34,6
dont 1AUhg (aire de sédentarisation des gens du voy 2,7
dont 1AUhm(vocation mixte habitat / activités / services / équipeme 3,5
dont 1AUy (vocatiodominante activités 6,9
dont 1AUyx (hauteur plus important 6,6
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Soustotal zones 2AU (hors 2AUnrj) 43,0 0,12%
dont 2AUc (vocation mixte : commerces / artisar 13,7
dont 2AUh (vocation dominante habitg 23,4
dont 2AUhg (aire deédentarisation des gens du voya 1,7
dont 2AUy (vocation dominante activité 4,2
2AUnrj 137,9 0,40%
TOTAL ZONES AGRICOLES 13855,1 39,86%
Soustotal zones et sous secteurs 13639,3 39,24%
dont A et Ag 8498,0
dont Av et Av 5094,2
dont As| 47,2
Soustotal STECAL 215,8 0,62%
dont Ae 4,8
dont Ah et Ah 97,8
dont Ahi 49,9
dont Aéq 51,2
dont Aéqli 1,3
dont At et Atg 2,1
dont Ay et Ay 8,7
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 18601,4 53,52%
Soustotal zones esoussecteurs 18347,6 52,79%
dont N et N¢ 9659,1
dont Niem 699,2
dont Nf 7989,3
Soustotal STECAL 253,8 0,73%
dont Ne et Ne 18,5
dont Nel, Ne2 et Ne 13,3
dont Ng 1,0
dont Ng1| 4,7
dont Nj 0,2
dont NI et Nlg 88,2
dont NI1 2,0
dont NI1g 0,9
dont Nliem 6,7
dont NIt 7,5
dont NIt1 2,6
dont Np et Np 72,2
dont Nph 4,6
dont Nt et Ntg 15,0
dont Ny 6,6
dont Nz 10,0
SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34755,2 100%
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L IDENTIFICATION DEESTBMENTS EN CHANGEVIBEDESTINATION AU SBES ZONEAETN

Au niveau des zones agricolesledunaoctdeecetiéesdecommei $ mep
été identifies au Reglemdddcuments graphiquéss batiments qui peuvent fairet libbh changement de destination, dés

lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualitépHyesigaresivegifelé que

le changement de destination est smuene@ gr i c ol e,  akonmigsiorsdémameméntale deda pservdtion
des espaces agricoles, naturels et forestiers (&@DPENAF
de la nature, des paysages et des sites (8DNPS)

- « Bétiment pouvant faire fobjet d'un changement de destination en zone agricole {A) ou naturelle (N) pour
contribusr & la création d'un nouveau lkogement (L 151-11 du Code de Furbanisme)

Pour la déterminationd@¢ b ment s pouvant ff air e darstdzoresdAectlNalleszmdygesn g e me
Av et Nlune grille de critére a été établiedg$sous)

1 Prise en compte des PPRI, ces derniers interdisant dans certaines zones le clestigatmmipdur création de
logement. Il est préciségue ur | e PP Rjaétd pris shadmptd lé projet deirévision du PPRiI qui interdit
les changemeints destination en habitation dans les zones Azde, Aefiretidera pas faire croire aux pétitionnaires
gue potentiellement leur batiment peut étre trandtayemdesi, alors que les dispositions du PPRI valant servitude
déutilit® publigue sb6y opposent.

1 Le bati ne doit pas étre isplé p r ® s ehabitagon enétatra @roximité immédiate

1 Le bati doit étre situé a plus de 100 m de tout batiment afjricole.st r appel ® “"darms&cadrev e au,
ddédun projet por tedtraptdans laicadrea@ympations ¢t aiationsatgrisées dans & zone,
il nbest pas n®cessaire qiukocumentgraghigiement ait ®t ® i de

T La future habitation ne doitLpap®u®Bni®orrpddjaet ®eyné
le dévelgpement durable des activités agricol®&p andage, <circul ation ddengins
proximit®, projet dbébusage agricole du boOti

1 Le bati doit présenter une valeur architecturale et patrimomtaktruction en tuffearec 3 murs porteurs en
pierre et une charpente en bon état. Ces 3 critéres sont cumulatifs et constituent le minimum requis.

i Lebatidoitfare 0 mj doéempristetanea doUnei hamueuetsuffisante
rehaussementfinge | e fait dbébam®nager un |l ogement se fasse

1 Le bati doit étre facilement accessible.

Le bati doit étre desservi par les résdaiectricité, eau potable et défense incendie).

1 Leterraindoitétreaptée @ assai ni ssdAmgmwmtiuravwthanome. crit re ndest
ou il existe des filierestsréesmp act es dbéassaini ssement autonome.

=

Danslerespectdée dee gr i | | e 99thairmemsajli gnsétdésigreees canmeatit susceptibles de pouvoir faire
| 6obj et doéun c h asouseéseeve de redueillirdireasis confoarte le moment venu.

Ces bOti ment pérafegphotograpbicquégn annexaldd Raglenmest écrit.

Pour la création de nouveaux logemest entendu, conformément au Guide de la modernisation du contenu du PLU édité p
Mini st re du | ogement -destinatibrelogénmimt eedoivte de$ logdments willsés A titrg deeaésitieace
principale, secondaireocelloge Nt occasionnel, ainsi que | es chambres dbé

Il convierdgalementerappeler que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destidasitnatiosogse le local
principalAinsipou la souslestinationlagement, et pour une méme unité fonciére au sein des zones agricoles ou naturelles, le

l ocaux situ®s dans | a construction principal edestnatiot ont i
que le loal principasi leur emprise au sol est inférieure a celle du local priAdipal s i par exemple | be
existante par wutilisation dbébune grange contiguzmedoi t s
de destinatiopn s i | 6emprise au sol de | a g¢gltenesyde ménetde la trafis®rmatienu r e
débune annexe, implant®e ~ proxi mit ®,dllédaussi sbnopdsa busp est nci p
inférieure

PLUWHdeChinon Viennelatire RdeP Justifications



LES DISPOSITIONS PERILIERES FIGURANIREGLEMENSIDOCUMENTS GRAPHIQUES

LA PROTECTION DE IBAWME VEGETALE ETRATRIMOINE PAYSAGER

AU TITRE DES ESPAGEBSES CLASSES

Espace Boisé Classé (L.113-1 du Code de l'urbanisme)

Les dispositions dud@odeoudetltder baesi esnpagesmdeti &®ts dou
2 du Code de Isédtu rtboaunti scnea nggueimeinntt edrédaif f ect ati on ou tout
la conservation, la protection ou la crédutmsedecnts (Espace Boisé Classé ou &B@aithetle rejet de plein droit de la

d e ma n doesatdrode défrichement et smumaaiéclaration préalable, les coupes et abattages.

Cependant, pour les coupes et abattages il existe un certdidrombree pt i ons pr ®c 3d@eocgedau ¢

| Bur bani sme qui ont ®t® explicitement rappel ®es dans |

Il a également été précisdaeguaménagements légers de type liaison douce, agrémspsyiifanneads signalisation ou

déinformati on, etc., sont autoriseRs au sein de | despac
- °tre strictement n®cessaire °~ |l a gestion et entretd.i

- ne pas compromettre la coasen et la protection de la végétation arborée existante

Comme conseillé par le Centre Régional de la Propriété Forsatitotedamda prise en compte des espaces boisés dans les
PLU et les SCoT en région Cekakde LoirdaCC ChinoXienne et Loieesouhaité éviter lesukclassements afirde ne

pas générer dmarches génératrices de complications, tant pour les usagérsegsie p8ur u s .que ladoccbprivée t i f
puisse contribuer au développement durable des.té&ingiles boiseménesi s a n t | 6objet dbéune ge
forestier (for°t domanial e, for°t communal e ngb®Rrn&e ppaasr f
| 6obj et d e p Ao nivew de ilacfarét griée, teitarriboiréhakiment ass@eu couvertMéme si certains
propri ®t aires forestiers sont adh®rents au coqeleRlaas bo
Simple de Gexntei pm,s d&as% elxeo nf®a ietespdtechoisézlassdi se en pl ace de

Dans | e cas pr®sent, | édinscription en espaces aktéfais ®s c |
a partir des Atlas de Biodiversité réaligt€Cpiie t des donn®es i ssues du PNR. Léen
dans certains cas, notamment | orsqudbéun boisement contr

Un grand principe a pr ®val e dedaWienmme, gnena protédears emEBC queRles oiseneentd
ayant une existence anciennd es boi sements r®sultant ddédun enfrichemen
prot ®g®s, | due le Plabt tni 6f e n®pt °acnhtee pigesnau m i reest aller ces espaces d
Pour la ripisylve et les boisements existants sur certaines iles, il a été décidé de passer a une protactiom pdus sbugple aud a
L1523 du code de | 6mméani dmenvipsagettdas d®bai seale@nts p
conservation, | a restauration,(cflcapréshi se en valeur ou | 6

Au niveau des secteurs en-amuage Av, des discussions ont eu lieu @odedsioniticoleconcernant la protection ou pas

des boisements existants. Deux argumentaires sbébopposen
- soit on consid re que | e classement en AOC pr®vaut
en culture une parcelleauu r d 6 h u i boi s®e,

- soit on considére que, quand bien méme le terrain est classé en AOC, les objectifs de préservation de la Trame
Bleue, du paysage, ou de prise en compte du rble des boisements dans la stabilité des solsgianteteruhévaloir
®gal ement que |l a qualit® des terroirs noesctdepsas ghuoen
|l e t er r -8tiepas 6i boa que cefa.e u t

Au final la CC Chinon Vienne et Loire a décidé de ne pas protégeitsiddysdemearroirs viticoles connaissant une forte
pression a la plantation de nouvelles vignes commelésQuatemntx, La Roeid er maul t é, sauf vr ai |
un réle dans la stabilité des sols, notamment si des habitatiomérebasen co

A I 6inverse sur des communes 0% | a pression esteéeranoi ns
BeaumorgnVéron, SavigeptV ®r on é, | a pr ®servation de boi sderearndles e xi
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dans le paysage et pour la biodivBraite.s ce cas, o0on a s23aunivéad desiteriaihs cdE&MEs pa 0 i
| 6 OAP t Wa&nmastpotentielement-saués> (cf. eapres)., qui a été utilisé.

Exemple de psérvation de boisements en EBC ou E2B5ur un zonage Av a Beaurramtéron

89

COULAINE
. 0745 FASDURANDIERE
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AU TITRE BARTICLEL.15H 9eTL.15323DU CODE DEIRBANISME

Pour protéger des boisements (bois, alignements, arbres isaés)iedeiamhins et des haies, deux@utibeplus soupe
pewern étre utilisglesarticleL.15319et.. 1523 du Code: de | dur bani sme

ArticleL/1519 du code: de | dur bani sme

«Le reglement peut identifier et localiser les élémentsedetpdgatifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles
batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre em palaules a requalifi
motifs d'ordre culturel, historique ou anciitaaléfinir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation |
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime'afésizeptidBlprévu a |

4 pour les coupesabattages d'arbres.

ArticleL.1523 du code: de | ur bani s me

«Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a piotégatrpour des mc
écologique, notamment pour la préservation, fegondmtiemise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant
les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait agphcaitioniu régime
prévu a l'article L. 4Rpour les cpas et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires awitéaintien des ¢
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements quigle dasséchéaint, |

Dans le cas présdag boisements, parcs et jardins ayant unéhfgaysagelge cas des parcs de chateaux egemple,

ainsi que des aménagements paysagers déjaréalzést donc pr ot ®g @%¥le paysage étantrassociéea | 6
lanotiondemot i f d 6 etdeuxeayaotun iritéuét a@l titre du maintien ou de la remise en état des continuités écologi
(notamment | es boisement s, p ar c s paeeb najurels et agrnceles, qui teétas sontér f
ranger dans la catégomature ordinaise mai s nden demeurent pas moins ;essent
mai s aussi ceux au cilur de | Oratiorbvégatakjoantti opnr ogtu® g &so nasut ittiute
23 du code de | durbani sme.

En effet, S i jusqud- mai nt enant |l es mesures de protec

progressive de la nécessité de présernegliarbité commune et donc le cadre de vie implique de mettre en place de tels
outils. En effet comme indiqué dans le Guide Te&hnifi)& Biodiversité, concilier nature et améiagennepitrait figure

page suivante, la nature, mémeadrdine, r end de n o MAburl®LUKH desGhinon Vieneeset Loire,lcal tutl mm e
de protection L.133 a notamment été utdisé¢ t i t re de | 6o bsjaenctt® f/ dneeip rl®suerrev agtui:e
conserver des espaceptaim s, sous forme de fonds delesjzanesddricoledAesu pl us

secteurs Av (terroirs classésen god@nt 6 obj et de traitements avec des prodt
de jardiprotégé a u t i tLr®P23 s valiable ellé éstcdEfiaie en fonction du contexte particulier de chaque terrain.

mi se en place de cet outil est aujourddhui ecsnesabiei el | e
pas de mani re excessive sans prendre en commyne eu | 60b|
«ordinaire.

Pour |l a protecti@4B du todeededel badabuanchk ael diffdiechcemass di
par cs, boi s, jardins et a m®n a g e nTermains potpnaellesnany-saM8® poaro n ¢ e r |
lesquels doivent étre pris en compte les conseils et recommandations figurant dans cette OAP théinatique enetdrmes a |,
choix des essences &

» —+ Lesparcs, boi jardinsetaménagements paysagers protégés au titre desariclkes L. 151-1%2t-
1 L.151-23 du-Code-de-Fitbanisme™"1
L151-199 -

il
L151-239
Concern® par |

T «Terrains potentiellement-saués>

L151-230
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IE Préserver la biodiversité est essentiel pour les territoires

Les menaces qui pésent sur la biodiversité sont, 2 terme, autant de menaces pour le quotidien
des populations. En effet, la biodiversité est un atout pour les territoires: elle apporte de
niombrewux services indispensables a la collectivite, reprasentas ci-dessous.

Préserver la biodiversité ne devrait donc pas étre appréhendé comme une contrainte mais
COITITE WU levier pour les temitoires.

\

1730

La régulation naturelle, assurant
une eau de qualité, posséde une
valeur médiane estimée i environ
1730 £ par hectare at par an.

12

Aux Etats-Unis, une étude a montré
une mortalité inférieure de 12 ¥ pour
les femmeas vivant 3 moins de 250
métres d'un espace wvert, par rapport a
celles qui en sont plus éloignées.

Sance: A
grEeT A

21, e Pefer Jarme, R arurer o
18 T ERE RO Sy o Warmen,
arand THThen Shooicf fealh, Sarikn, 2006

7/10

7 Eurcpéennes et Européens

sur 10 estiment la proximité
d'espaces verts “importante ou

trés importante” au moment de
choisir leur habitat Ceo qui explique
sans doute qu'un apparternent &
proximite immeédiate d'un espace vert
urbain vaudrait 17 % plus cher qu'un
logement situé 200 métres plus koin.

Souree: s dls O AT A

16 PLU(i} 8 BIODIVERSITE — — - — — — — - - — o _____

Source Guide Techniqu®LU(i) & Biodiversité, concilier nature et amén&genoente n ¢ e

Desz solutions fondées sur la nature face au changement

climatique

+ Lutte contre les lots de chaleur : la wégétation est un véritable “climati-
seur wbaim® alors que la température dans les cenfras-villes est
en moyenne supdrieure de 2 2 4°C par rapport aux zones rurales
ervironmantes. Des excés de températures de 7 2 8 °C ont méme éte
cbserves dans les grandes villes frangaises. La valorisation de leau
(cours dieau, canaux) contribue dgalerment au rafraichissernent des villes.

+« Prévention des imnondations: préservation des espaces découlament
des eaux et des zones dexparsion des crues, nfiltration grace ala
désimpermeéabilisation, vegeétalisation permettant une meilleure
gestion des eaux de ruissellemant.

« Limitation du risque incendie en maintenant des zones de miliewx
ouverts dans les massifs forestiers et en promouvant des formes
urbaines compactes.

« Meilloure résistance aux parasites et maladies, notamment dans
lagricultura.

Le cadre de vie

+« Meilleure qualité de vie avec des espaces de nature en ville, des lieux
de respiration pour créer des espaces de vie de loisirs, des jardins
partagés, des lieux déchanges.

« Qualité paysagére et architecturale préservée grace a de mouvelles
formes darchitectures et & une végétalisation des espaces extérieurs
et des batiments.

La santé

+ Meilleure qualite de [air.

+ Carantie dune ressource en eau de qualite: filtration et mitation
de la contamination des eaux superficielles par les plantes et micro-
organismes aquatiques.

+ Effets psychologiques positifs (santé mentale, diminution du stress lige
a la présence de natura).

+ Encouragernent de lactivité physique.

Le marketing urbain, l'attractivité

+ Image de [a ville positive.

» Développement du tourisme.

« [nstallation de nowveaux habitants et de nouvelles activités
&Conomiques.

+« Sentiment dappartenance : un bien commun, un patrimoine, une
fierta.

Léconomie, les finances

« Activité économigue locale: maintien des espaces agricoles
et des agriculteurs pour développer des circuits courts et une
dynamique locale, production locale et de qualité (biclogique, etc).

« Attractivité économigque.

p o u rironnéntem ¥Agence Régionale de la Biodiversité
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Exemple de pr®servation ddun cadre payb®yY®r associ R
(Parc du Chateau dBertignolles a Anché

Exemple de préservatida pochs dejardins contribuant aux continuités écologiquéseazspace urbanisé et espace
boisé(L.15123)
(secteur de La Germonerie / La Cabandargfitla-Forét)

92
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Exempl e de p esfiassestampan eritreunbanisétianret espace agricole/\(itiddl#19)
(Les Quarts Fleuris a Crawas-Coteauik

93
Lerecours a cattiplussupl e que | 6esph&aeutbor mBaichams® o imetti on, t
cause | e caract r e b aconsdsr Ains,pduoont®@tirepermaescesiespaces de | 6espac
- Extension mesur ®e doébun bOti ment existant, dans | a |
PLU,
- Les constructions accessoiresjardlia,cagmastargec téi,ond amr
déemprise au sol par unit® fonci re © la date dobéapr
- La cr ®at iaom®Pnd@aomens, didbddne | iaison douce ou dbune
ponctuellemen | 6 espace prot ®g®) ,
- Les constructions et installations de f ai bkiosgguee mpr i
parcours santé, bloc sanitaire, table da piqyes € € ,
- Les constructions et installations de faible emptisepd pant de | a valorisation d
patrimonial est reconnu par un classementengNpor i et t e, ki osque &

- Lestravaux de gestioraaiénagementgcessaired la conservation, la restauration, la mise en Valéue out r et i
débune zodnees hbuemmigdees, ddun cours dbébeau ou dbébun espace

majeures,
- Les installations dbéassaini ssement non collectif,
- Les constructions, install ations, travaux et ouvr a
publiques, soit au fonctionnement des services pub
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déadtireaasx (voi e, | i ai son douce, espace de stationn:
pompage, am®nagement hydraulique, ouvrage de d®f ens

En outre, pour les bois, parcssardnt am®nagement s pays ag derrainspaentelement®sis p ar
cavés», les conseils et recommandations figurant dans cette OAP thématique doivent étre pris en compte.

Des travaux ayant pour objet de modifier la configeiraten boi s sont autori s®s sdéils ont
et recommandations figurant dans cette OAP thématique.

Il sbdbagit donc bien © travers | dusage de cre®pomudil Id&o
de réduction de la consommation fonciere), et les objectifs de sauvegarde des ensembles urbains et du pallienoine bati re
de protection des milieux naturels et des paysages, de préservation de la biodiversité t die pedsiseratiobon état des
continuités écologiques.

Dans le méme espdé nombreuségiesont aussi été protégéu sein du territaimeecommunradu fait de leur intérét
écologique. La aussi les sources ont été les Atlas de Biodiversité &atistayrale CPIE et des données du PNR, complété
pour | 6ENS du Bois Ch®tif par des i nfethagirenati ons communi
= —+ Leshaiesprotéoées aumotifde leurinterdtScologique au-tire -de Tarticle-L.151-23-du-Code-
de Tlrbanema™"q

L1

I ne s 06agi tousplackelelpdysageede ha &gert Un @aysage est néoessaivant. |l convient de sensibiliser

| 6i mportance desLaapest dansoh ot®adesty st o meDeptaagauxaayasts i s
pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent étre autorisés

- Dans |l e cadre dobébune gestion ®cologique dbéentretien

- Dans | e cadre dbébune intervention tr s ponctuell e (c
douce ¢€é),

- Dans |l e cadr e dé ulna am®mnea geemtmeinuvrdu parcell aire agr.i

- Dans |l e cadre dbébun projet de restructurationuddun j
parc.

Par contre, afin de préserver a minima un linéaire de haiecdfigzalentor i sati on sera assortie
arrach® sup®rieur ° 10 m, déune obligation de rrapl ant ¢
assurer une fonctionnalité a minima équivalente.

La protection dutpa i moi ne v ®g®t al “ valeur cul turell abresdlisnt @&ru°sts
patrimonial ou paysageru i sont prot ®g®s dansg 9]l eluPlcbwdeawdet il tbrue bada i
sensibilise © | a place de | 6arbre dans | e paysage. Cette ide

réalisés par le CPIE complétés par un travail de repérage sur des photos aériennes récentes pour les Atlas les plus ancier

* = = Arbredintérét-patimonialou-paysageril.-151-19-du-Code-de TUrbaneme )™

Ldencor e, il ne convient pas, 7 travers cette pégétat ect i
singulier, afin de se donner | e maxi mum de c haatiqguess qub
ou certaines maladies peut | dan®anti r . :d4Taut gbreadentificiapt i o1
Reglement graphique doit étre prdsesv@. t r avaux | i ®s “ une gest i pastp@misel ogi q

Les travaux ayant pour effet de modifier ou deaadeupprin
Les constructions, installations, aménagements sont interdits au sein de la surface défimieapasdbdardjecipier.
Cependant il est admis que pour des raisons sanitaires, de sécurité routieére ou pour des interventions liées aux néce
| 6exploitation agricole | eur abattage po uartitreade Mesure acc
compensatoire.

Concernant cefimtection des ha@sles arbresisqlés | 6 o b j e ¢ tGC{ChinproMienne atloiei npsacrr ilta dans
déune d®marche p®dagogi que deetgemrresaesolépatri ¢ e ®t ades midsu@
expliciter |l e rtle de |l a haie et 7 f Lette apprecherpédaggpgque esta m
d®vel opp ®e théematiguestioex des eskedo®staplantelgmhaies et arbres iselgsi est 1a pour apporter des
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conseils au moment de lareplantatdnans | e cadre de | a mise en Tuvre de | a
prodigués dans cette OAP thématique valent naturellemenh £galemo u r des pl antations d
indépendamment de tout arrachage.

Concernaftes al i gnements ddarbises sédti nsesi aleh®esesplani @& $ e me
une bell e proprei &toRyt ioeur a(unoltcamgnechdGumenaxntr ®e de vill e
patrimoine végétal a valeur culturelle au titre de son intérét paysager. Le principe de leur préservatiohersieddnc posé, éta
gudil powtesmisgonsissi t ai res ou de s®curit® routi re, |l 6abat
déune all ®e plant®e. Lbéautorisation sera cepededuetfs) d®I i
de méme essencaafe pérenniser ledit alignement ou ladite allée

. Alignement d'arbres ou alée plantée dintért patimonial et paysager (L. 151-19 du Code de

gz <llp Frbanizme) * :
e "_-’f’l'\-\'_| .

En dernier 283edy ¢toadetdel ledlr Addi s me ( de deuxvignes enberrée®a )
dans le tissu urbain du bourg de HuAsmess e i n d 6 usurface plant@eren vigae peu irhpartante, ces parcelles viticoles
en clfur de bourg participe du charme des paysagseteutur bali
en constituant des espaces de respiration. [Erckeffiehie des bourgs ruraux réside dans leur capacité a présigle®er.des «
jardins potagers, vergers, prés, vignes, parcs.

W - Temains cultvés 3 protéger (L 151-23 du Code de Mthanisme)”
Pour cette typologieteleaing q u i aujourdobéhui ne correspondent egpacés 2 v
de jardins potagems)sont autorisés que
- Les abris de jardin dbébune emprise au sol ndexc®dan!
leurs fagades en bois de teinte foncée ou restant en bois naturel non peint. 95
- Ls serres dbébune emprise au sol nbéexc®dant pas 10m].

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation d'infras
publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifg@médihtgréhe sauraient étre implantés en
déautres |lieux (voie, |l i ai son douce, espace de stz
pompage, aménagement hydraulique, ouvrage de défense incendie, ouvrage de gestion deas €aaxsp € ) .

Aussi, toute intervention sur ces éléments de paysage a protéger identifiésgenent Documents graphiquesdoit
tout dédabord faire | dobj et ddune d®cl aration prical abl e
R42%23 du Code de | 8urbanisme, et peut faire | 6objet de

PLUWHdeChinon Viennelatire RdePR Justifications



96

LA PROTECTION ET USBEN VALEUR DU RMOINE ARCHITECTURA

L 6 a duéerADRffirmdavalorisatiothu paysaget du patrimoinemme un axe important du pedjetrdoire dghinon Vienne

et Loire, afin de contribuer atb@ctivité résidentielle et touristigilied o lilg l& préservhation des éléments de pateimoine

de la nécessité de mettre en place des outils spécifiquesp y a p a sl erisien éfietiné \wae ganscidn®ebda t s

| 6atout de cetgceurr ilcthiedseskEn ipta®vr a nrcoling rall éet oi veau de connali
®t ait variable dbbumedecomammiualel i .umeuwaet ren point doé®qui l

I'l a ainsi ®t ® d®ci d®&ddepanéecompi ne” aticeh.p5O9dure at abnadod®I

- Les tissus urbains anciend dee n s e rhdutgehorsd RSMV naturellement a roHiponeUA) mais aussi
| 6urbani sation tgp)gqee des bvame@esxs GcGzomet Urdammt s f a
| 6i dent i t &taweneeEH ilteecyt ueatl egl obal ement bien mpsl@ser v®
préservation et la mise en valeur du patrimoine bati reste une lutte de tolxaledasssaateurs ainsi identifiés,
sbappliquent des prescriptions particuli res en te
dipositions r glementaires applicables " 1l a zone UA)
le batiegit ant et l e milieu environnant tout en ayant alt
rigidesi on veut vraiment voir une r®appropriation du

aussi tenir compte de |l a capacit® financi re des m¢

En complémenhe ces tissus urbains, sont identifiés avec le méme outil des ensembles patrimoniaux correspondants
cho©ot eaux, maarpréenansplacemoseinh de sesteuts Np ou Nt, mais aussi des éléments de petits patrims
dont le recensement a éadigé par les élus des communes a partir de leur connaissance du terrain. Ont ainsi «
répertoriésdésa v oi r moul i n, cal vaire, |l oge de vigne, pi ge

Il est important de noter que por teuls ®|1 ®ments i dent-19i ®s aeaoadé¢ i deel der

démolition est soumise au préalable a une demande de permis de démolir, afin que la collectivité puisse avoir ur
regard

Concernant les éléments de petit peridenitifiés, leur meilleure protection réside dans la capacité a leur trouver u
usage seul e garantie qudéils soient ent mpatueunsags cultulla ns

ou tourigjue (hébergement ou activité) ess@ o us r ®serve quobils respectent
traditionnelles de ces ®&dide cdeesr neite rn ep ocionnmip oerstte nit mppc
do®di fices © |l 6architecture n®cessairement singul i ™

!

(batiment)] « Batment, ensemble bati ou quartier, entfies pour un motf d'ordre culturel, histonque ou
'.II..I-

B . architectural au titre de Farticle L 157-19 du code de Furbanisme ™ :
:......‘

(ensemble-bati)

- Au niveau des murs en tuffeau, le territoifertenesnt dotk a été décidé de ne pas se lancer dans un travail colossal

de rep®rage de tous |l es murs en tuffeau existant d
écritesystématiquau niveau du chapitre sur les clétureinposer la conservation des murs existants en pierre.
Cependant , pour des sites faisant | 6objet dO6OAP au
au ti ticle&.15M9=a été ibsdtaurée af i n de faire prendre conscience
composition du projet en ®tant conserv® dans | eur ¢
hauteur).

= Murprotégé pour un motf architectural au titee de Farticle L 151-19 du code de Furbanisme *

Il est égalemerappelé que figure a titre informatif sur les documents lgréj@riquigse du Val de Loire inscrit au patrimoine
mondi al de | 6UNESCO.

L JP : Panméatre du Val de Loire inscrt au patimoing mondial de FUNESCO

PLUWHdeChinon Vienne et Loire RdeP Justifications



LES ZONES DE SENSIHLARCHEOLOGIQUE

La prise en compte du patr i moenhde teratoire releve uocCgde qupatrintbiaenesded e
dispositionsdudécretn°20040 du 3 juin 2004 modifi® relatif aux proc¢
préventive.

Les documents graphiques font apparaitreyablelee s paces sensi bl es du point de vu
pour | esquels | dexistence dbébune entit® ou ddun site ar

O 1 Secteucr oncern® par | 6exi st ence(repbdappreximetint | © ¢

de donn®es pr®cises fournies par | e Serv

Pourlesecteura i nsi i dentifi®s, | es dispositions

Elles sont rappelées dans le Titre 1 du Regleesehispositions communes applicables a tot

zones.
Léattention est attir®e sur | e fait quodil n 6@ quanasla ®t ®
|l ocalisation des terrannist oocedd®s patel dech®bkeogiequdé
carte 7 partir de | 6information communi qu®e par | a DRA

Lorsque des aménagements concernent des telampdoun site ou une entité archéologique, la daitpaemir au
Service r ®gi on alCentidevVallddlLaec th ®o$ olgée ec 4 DRA Cd €90] lds dembandes Hee 7
permis de construire, de démolir, les demandesdeleet | es dossi ers de d®cl aration
4222 du Code de | 6urbani s me.

Il est égalementrappelé e | a commune de Chinon, dans son int®grali:
archéologigs. Une identification au Réglénizotc ument s graphiques vient |le ra%9/pe
présent dossier de PLU, afin que les pétitionnaires sachent quels sont les seuils applicables.

1 Zone de Présomption de prescription @iclépidégralité de la commune de Chinon)

Pour leserrainginsi identifiés, ldkse mandes doéautorisation doéur
Service R®gional de | 6 Arch®ol ogie pour in

LA PRISE EN COMPTESBESQUES ET DESMNCES

Concernant les risques et les nuisantegitbirele Chinon Vienne et Loire est trés largement ¢ohdetag Initial de
| 6Envirronnement)

1 Lesrisques naturels prévisibles i sque dbdéi nondation par d®éroemohgese nt ¢
de nappede risquea mouvements de terraineffandrement de cavit&gjue de retraigonflement des argiles,
risque sismicité, risque radon, risque de feux de forét

1 Lesrisques technologiquiasgjue de transport de matiergem@arses, risque nucléaire, installations pour la protection
de | 6environnement

1 Les pollutions et nuisangesliutions atmosphériques et émissions de gaz a effettdessims, industrielles
identifiées, pollution lumineuse, nuisances s@®etsaEd pollugs

1 Lesrisques liés aux batimentd 6 habi tat i ndigne, |l es risques | i ®s
les champs électromagnétiques.

Le choix des sites de d®vel gnppseesnsguesdetlesicohtraintesau ensdécoulernt.n

Au niveau du reglement écrit, dans leDigpoditions communes applicables a toutes Jamzumegstre est spécifiquement
dédié aulispositions applicables dans les zones exposésquedemturels
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En outrees documents graphiques repartiérgt informdéflocalisationdese ct eur s af fect ®s par | e

sonore des infrastructures de transports terrestres)

T [ Localisation- des- secteurs- affectés- par-le- bruit- (d'aprés- classement-sonore-des-infrastructures-de-
transports-terrestres)o

[ —— ]

En outre, les documents graphiques regpt rescriplifs trames suivantes

s~ Terrain-concemépar-un-Plande Prévention-du-Risque-d'Inondation-(PPRi-du-Val-de-Vienne, -PPRI-
du-Val-de-Bréhémont-Langeais, -PPRi-du-Val-d'Authion)-ou-par-un-projet-de-protection-contre les-
dommages-dus-aux-inondations-qualifié-de-Projet-d'Intérét- Général-(P.|.G.-pour-les-communes-
d'Avoine-et-Savigny-en-Véron)®q]

1

Pour- les- terrains- aini- identifiés, - les- dispositions- réglementaires-du- PPRI- concerné- doivent- étre-

respectées, -ce-document-étant-une-servitude-d'utilité-publique-s'imposant-au-PLUi-H. &

L e Terrain-concemépar-un-Plan-d Exposition-aux Risques{PER) naturels-prévisibles-mouvements-de-
i terrain-approuvé-(communes-de-Candes-St-Martin,-Chinon-et-Cinais)® |
1
Pour- les- terrains- ainsi- identifies,- les- dispositions- réglementaires- du- PER- concerné- doivent- étre-
respectées,-ce-document-étant-une-servitude-d'uiilité-publique-s'imposant-au-PLUI-H o

= Terrain-concerné-par-| OAP-thématique-«-Terrains-potentiellement-sous-cavés®»° !
1
Pourlesterrainsidentifiés parcettetrame, en-raison-de-l'existence-d'un-risque-d'effondrement-lie-a-la-
présence-de cavités souterraines-nonlocalisées, le-constructeur devra, préalablement-a{a réalisationde-
a-construction, menertouteopérationjugéeutile (sondagesdu-sol.-. ), -afin-de-s'assurer-de-la-stabilité-
du-sol-et-de-prendre-des-dispositions-constructives-adaptées |

Entout-état-decause, le-permis-de-construire-pourra-étre-refusé-si-le-projet-est-de-nature-a-« *porter-
atteinte-a-la-sécurité-ou-a-la-salubrité-publique®»-(article-R-111-2-du-code-de-lurbanisme).{
En-outre,-pour-les-terrains-ainsi-identifiés, -les-conseils-et recommandations figurant-dans-cette- OAP-
thématique-doivent-étre-pris-en-compte |

98

Le figuré reporté sur les documents graphiques est issu de plusieurs sources

- Des ®tudes faites par | e Syndi catenV@rarnvetHui@ges 37 | or s ¢

- Desétudesfaiesar | a DDT37 au d®but des ann®es 1990 suite
prévisibles mouvements de téreate desaléas) pour | es communes suivantes po
a son termela Roch€lermault, Margay, Couziers, Lerné, Rivi€ernshsurVienne, Seuilly et Thizay

- De |l a connai sugnaanalyse dd & sart®RIGNIau 1/86008mEikr les caves identifiées, les coteaux

(analyse des courbes de nivear),agipliquantsrte un bufferieOmd e part, atf i hd awbwtave i r
pr®caution pour | e desCoteamnetBeacstardréPoor CravdigsCQaaaxylatrame a

été arrété a la RD21, quand bien méme avec le buffer de 400 Imaellet ctlt® vall ®e, dan
pertinemment quéil néy a pas de caves ~ cet endroit

[;E;;:E] =+ Terrain-concerné-par-lexistence-d une-ancienne-décharge® |
I |

Pouresterrains-ainsi-idenifiés, -les-constructions, -installations, -ouvrages-et-aménagements-pouvant-
étre-autorisésdanslazone le-secteur-oule sous-secteurconcerné-ne-le-seront-qgue,-sousréserve, -au-
titre-de la-sécurité-et-de la-salubrité publique-(R111-2-du-code-de Iurbanisme)” |
- = Soitde-pouvoir-attesterde 1a-mise-en-ceuvre-effective-préalable-des-mesures-de-dépollution-
exigées-par-la-réglementation-en-vigueur, 4
- -+ Soit-de-la-compatibilité-entre 'usage-envisagé-et-existence d'une-ancienne-décharge

¥

Le recensement des terrains concern®s par | dexistence
deséluslloonvi ent n®anmoins de pr®chndestquoer exaugizene mat pas c
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Z Z 2 o~ 7one de constructibilité restreinte-dufait-de la-présence-en-surplomb-d'une ligne-électrique-a-frés-
o haute-tension |
Pour-les-terrains- identifiés- par-cette-frame, - seuls- sont-autorisés-les-constructions, -installations-et-
aménagements- compatibles- avec- la- présence-d'une- ligne- a- trés-haute-tension®:-local-technique. -
passage-d'une-liaison-douce-ou-d'unevoie,-espace-de-stationnement g

n

Au titre de la prise en compte des risques et des nuisances, figurentrégideneenigaaphique

T | 8i de rde¢ poftions detvoies pour lesqledlesccés automobiles directs sont interdits pour des questions de
sécurité

cereaeen o Accés-automobile-direct-interditf]
Portion-devoie surlaquelleles-accés-automobiles-directs sontinterdits pour desraisons-de sécurité- -ce-
quin'interdit-pasle débouchéd unevoie-a-créer-surcette-portion-de voie, dans{a- mesure-ol-la-sécurité-
des-usagers-de{avoieexistante et-deavoie-d-créer-est-assurée-par-des-aménagements-appropriés.{|

T bapplicatiem aex | abdrods Bdhe nlidautoroute AB8&avecdedss des
dispositions réglementaires ass¢aifekes . 116 aL.111 0 du code) de | dur bani s me

R e — Margederecullelongdes-grands-axes-routiers-en-dehors-des-espaces-urbanisés-(ariicles-
(. I L.111-6-a-L.111-10-du-Code-de-I'Urbanisme)|
1
Cette trame-identifiela-bande decentmétresde partet-d'autre de{'axede ' A5 etla-bande de-soixante-
quinze-métres-de-part-et-d'autre-de-I'axe-des-voies-a-grande-circulation-(RD749 -RD751,-RD751E -
RD760, RD952).- au sein- desquelles+ 99
les-constructions-ou-installations-sont-interdites
Cette-interdiction-nes'applique cependani-pas. quandelles sont-autorisées-dans-la-zone, -le-secteur-ou-
le-sous-secteur-concerné® q|
- - Aux-constructions-ou-installations-liées-ou-nécessaires-aux-infrastructures-routiéres i
- =+ Aux-services-publics-exigeant-la-proximité-immédiate-des-infrastructures-routiéres |
- + Aux-batiments-d'exploitation-agricole
- =+ Aux-réseaux-dintérét-public j
Elle-ne-s'applique- pas-non- plus-a-'adaptation,-au-changement-de-destination, -a-1a-réfection-ou-a-
I'extension de-constructions-existantes-autorisées-dansazone. le secteuroule sous-secteur-concerné |

e

LES EMPLACEMENTS RE®ES

Afin de permettre | a mise en Tuvre du projet dbéam®nage
®t ® d®f i nis pour |l esqguwau®@déeéededl 6 p bbb ahe pepistaird dua fenpab balj u e h
ou non béati réservé par un plan local d'urbanisme en applicatidn d&¥dneld, dés que ce plan est opposable aux tiers,

et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger dedevimalpatiVice ou du s
au bénéficduquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux
2301 et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'artickéll ediGhstituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeu
la commune de procéder a l'acquisition de leur terrainpddit®ieset délais prévus aux articlesl letZ20vants

Autotal e mpl acement s r ®ser v®F ali s@as He | dadui Cdodteab de 1b &
bénéfice de la communauté de communes Chinon VienpneetLair correspondant ~ 2 | i aisc
territoire, entre ChinonetCaédedaar t i n, ddéune part, et eBnetaruemothuti,s nidedsa vettr el

m emplacements réservés (L 151-41 du Code de l'urbanisme)
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TIVE EN K1
Aménagement d'une liaiso Sécurisation des déplacements doux er Communauté de
ER1 R2dz08 RQdzy' S S Chinon et CandeSaintMartin au long de la R{ communes Chinol 26 490
751 Vienne et Loire
Aménagement d'une liaison| Sécurisation des déplacements doux p
R2d0S RQdzyS S ?Isfneoi;fr); {ar? NéJSui e:ngmtl.s Elciri?nﬁ::?(f:lgt SRS d
ER2 permettant égalemen . _equip : : communes Chinol 13 081
ROl 54 dzNENI £ Q8 services) depuis la commune de Huisreetes Vienne et Loire
aadz KI'YSI dzE aAidzsSa t f Qf
Cours 6fS8 DNIYyR .FfttSiz €8
Aménagement d'une liaisg 5 . o .
R2dz08 RQdzy $ glAlAazy R2dzOS Sy uNXH
ERAN1 ermettant le  passage e Magconniéres et la rue des Grands Clos (acd Commune de Anchg 198
perme?  Passag® ®¢ 9502t S0
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L YSyF3SYSyi 9YLINRAS LISNXYSGhGLyd f
ERAN2 ROdzyS SYLINK &S L2 dzNJ RS&AASNWANI €S & Commune de Anché 106
Gautraye depuis la rue des Grands Clos
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RQdzy S SYLINRa|l S OKSYAY poulegaihistsar
ERAV1 LISNXY S G by ngS tAlIlAaz2y R2dzOS RI yCommune de Avoin| 869
. Rdz aAGS RS fQh!t ! %y
0Ssé
L YSYF3SYSyil 9YLINRAS LISNXYSGhGlEyd f
ERAV2 ROdzy'S SYLINA &S pour desservir la zone 2AUh de @assoteri§ Commune de Avoin{ 403
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Aménagement d'un espace (| - 3SYSvV R S 3
ERAV4 - g . ) Y_$ YI 3 SAY Sy RQdzy 53 Commune de Avoin{ 16140
loisirs continuité du péle du stade
Aménagement dune liaisg[ A Aa2y R2dz0S Sy i NB ;
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erprz || Y SV 3SY Sy liaisor E‘zg\l- ? ?zi gé > dzﬁog tslyu g?l Commune ~ de  §, ggg
R2dz0S RQdzyS S| cau Benoitla-Forét
bourg et sa zone de loisirs
O &V e Emprisepermettant, depuis la rue des Saulg
L' YSY Il 3SYSyYyl O, S = - Commune de
ERBV1 . A~ A N : : ( 989
Rodzy s SvyLnnas |t @FYSYEIASYSYyU RQdzy Hp . monenvéron
zone 1AUh des Roches
O &vEayv Emprise permettant, depuis la rue des Sau
' YSY Il 3SYSyYyl L B ez ~ = a|Commune de
ERBV2 . A 2 a ' - RACBAYYSS/ , 190
RQdzyS SYLINRAAS f Qb YSy IR SiEEL s ke Beaumonten-Véron
a la zone 1AUh des Roches
&N &\ O9YLINR &S LISN¥YSailyidzx
' YSY Il ASYSyd oA ST ~ | Commune de
ERBV3 . A A - : : ( 327
RQdzyS SYLINRAAS f QFYSY I 3SYSyl RQdzyS Beaumonten-Véron
a la zone 1AUh dBaules
Emprise permettant, depuis la rue de
1 Ysy‘|3éy‘éyu F’2¢.N\]:)/OK‘$|SZ f%;\uﬁ$d)/| isrc g
ERBV4 [RQdzy $SalLy 0§ /Prncipaux a fa zone L/ s Roch Lommune 91105
. Y | [ QS Y LINXobrBairethani plus large poy Beaumonten-Véron
MISE en vaieur dzk t ATASNI f QSydNBS
aménagement paysager
) ' YSYIlF3ASYSyid RQdzy Sal
ERBV5 Aménagement d'un espace ( public dans un secteur trés sollicitt en|Commune de 3261
stationnement matiére (proximité de la salle polyvalentt | Beaumonten-Véron
des salles de sport
L Emprise permettant, depuis la rue du C
ERBVE PYSY Il 3sSYSyd ¢2dzAft fFdzZ G £ QF YSY I |Commune dd 549
RQdzyS S YLINR &S |desserte pour la zone 2AUh de La C|Beaumonten-Véron
Bazouille
! & v &\ Emprise permettant, depuis la rue de la Cr
'Y I 3SYSyd - -
ERBVT g QEZ){ § & YLJ)N[J’\ gg|o Pl 2eAEE Sx O Sy R e gggﬂ%ﬁen—vmoﬁe 167
desserte pour la zone 2AUh du Martinet
ERBVS | Extension du cimetiére ) s @n Lk i sy RSE @ Ceuimlila - Clges,
cimetiere Beaumonten-Veron
' YSYIlF3ASYSyid RQdzy Sal
Aménagement d'un espace ( pub!l‘c dans un §ecteur trés solhmtg eN | ~ommune 4
ERBV9 _ matiere (proximité du groupe scolaire, d ’ 880
stationnement : Beaumonten-Véron
commerces et services, de la salle polyvalg
X 0
L YSYF38YSyi O9YLINR &S LISNXYSGGF vy tCOmmune dd
ERBV10 |. = = . o | AEP et stockage des Moulins du Puy Pt . 231
RQdzyS SYLINRAAS : ; o : .| Beaumonten-Véron
depuis le chemin rural n°97 dit du Puy Prieu
ERCHI1 Extension du cimetiére ! . y u}\ OALI UAzy RSa 0 Commune de Chino| 11747
cimetiére
Aménagement d'un espace (I YSf A2NBNJ f Q2 FFNB Sy .
ERCHI2 . LA - P A= A A= 1810
stationnement RS f QSYUNBS RS f QSEU Commune dé&hinon
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Extension du lycé ) - )
ERCHI3 . . accompagner les besoins de développemen] Commune de Chino| 8549
professionnel de Chinon lycée
Amenagemen d'une liaison Sécurisation desdéplacements doux entr .
ERCHI4 . S A o~ A oA . 15241
R2dz0OS RQdzy S S |ChinonetlLes Loges aulongdelaRD 21 Commune de Chino
''YSYyF3aSYSyil eR o
= E&x 1 A& Emprise permettant, depuist QI JSYy)
R Qdz SaLJ OS l N A o
ERCHI5 )/ p | Mitterrand, £ QI Y Sy I 3 S Y Sogfed def Commune de Chinol 1004
Y I NJj dzI y i f QS o
. desserte pour la zoneAUhde La Tuilerie
2LISNI GA2Y RQK|
Amenagement d'une liaisq Liaison douce entre la zone 1AUh du Pavé | .
ERCHI6 . A A 253
douceR Qdzy'S S Y LINH et larue du Parc Commune de Chino
Aménagement paysager |t L P YGFGA2y  RQFNDNB3 _
ERCHI7 réaliser adona de la RD751 structurer par le végétal la séquen| Commune de Chino 11346
9 RQl LILINE OKS RS f QSydN
P'YSYIF3ASYSyid RQdzyS (
Aménagement d'une liaiso dguce ent_re le pied d_e coteau et le bord _
ERCHS8 R2dz08 RQdzy S 6 Vienne via le quartier Paul Huet / L Commune de Chinol 294
/| 2dz2N>F yOSad t 2NIAZ2Y
Labussiére et le CLAAC
LYSYy L 3ISYSyl Liaison automobile & aménager entre la rue .
ERCHI9 L A A A . . 2413
RQdzy S S MLBWMmMa S |Jardins de Jeanne et la rue des Boisses Commune de Ching
o Liaison automobile & aménager entre la z(q
PYSYlF3ISYSyu 1AUh Les Boisses sud et la rue dssses .
ERCHI10 | . A A A S e ] 1333
RQdzy S S YLINA a S |offrant des possibilités de densification Commune de Ching
OdzdzNJ RQnt 2 i
Aménagement d'une liaisol Lia?son douce entre, Iq zone 1AUh Le Cg]‘eo _
ERCHI11 | . = a = ~ & |Huismes (et plus généralement le quartier ¢ Commune de Chino 335
R2dz0OS RQdzyS S . . .
Jardins de Jeanne) et le quartier des Boisse
P'YSYlF3ASYSyid RQdzyS (
Ameénagemen d'une liaison douce interquartier, entre lequartier de La .
ERCHI12 | . S A o~ A A Z oA ~ ~ . 2168
R2dz08 RQdzyS S|w20KStfS k [S tIgs |communedeChino
plateau (secteur avenue F. Mitterrand)
&\ & i Liaison automobile a aménager entre
Ly F ASYSyl
ERCHI13 20 322; & &y LJ?GJ\ 53 guartier des Jardins de Jeanne et la partie | Commune de Chino| 95
de la zone 1AUN Les Ganaudiéres
LYSYF3ISYSyi Liaison automobile & aménager entre la ro .
ERCHI14 | . A A A . s 286
RQdzy S S YLINA a S |de Huismes et la zone 1AUh Les Ganaudiér Commune de Chino
i ysyrasvysyd Radzys
LYSYE EJ SYSyd F douce interquartier entre Le Carroi de Huisn
douce et RQdz 2 dz¢ i ' 4 i
ERCHI15 y et les Fontenils via la Vallée Froi Commune de Chinol 10 234

gestiondes eaux pluviales s
une emprise moyenne de 11 |

FOO02YL}F 3ySS RS (1 N
pour gérer les eaux pluviales au niveau du f
de vallon
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L YSyF38ysyid RQdzy$s d
douce entre le pied de coteau et le bord

Aménagement d'une liaiso
ERCHI16 &2 dzgé RQdzy' & & Vienne via le quartier Paul Huet / L Commune de Chino| 444
/| 2dzN>F yOSad t 2NIA2Yy §
Zay depuis la rue P. Huet la rue A. Correch
o Liaison automobile & aménager entre
PYSYlF3IsSYsSyd quartier des Jardins de Jeanne et le seci .
ERCHI17 | . A A N - ? RN AN A 295
RQdzyS SYLINAAS|a0NI GSTALdS RS t qF ggcommunedeChino
de polarité a constitueau sein du plateau)
Liaison automobile a sens uniqgue a améng
ERCHILE L YSyYyl38yS8yd entre la route de Huismes et Ialpartie sud dg -
RQdzy S SYLINK &8 zone 1AL’Jh Les Ganaudiéres, pouy Commune de Chino
permettre également le passagen gravitaire
des réseaux
Liaison douce a aménager entre la voie vg¢
Aménagement d'une liaiso| Chinon / Richelieu et le futur pdle commerd _
ERCHI19 | . A o~ ~” A X 181
R2dz0OS RQdzyS S |de StLazare (portion entre le Clos-Sdzare e Commune de Chino
laroute de Marcay)
Liaison douce a aménager entre le secteur
Aménagement d'une liaiso| renouvellement urbain / densification de -§ .
ERCHI20 | . A = A A N 185
R2dz0OS RQdzyS S|Lazare, aunord de la route de Saumur, et la Commune de Ching
RS QI ALILRRNRYS
P'YSYIF3ASYSyid RQdzyS (
4 ' il douce entre le pied de coteau et le bord
Aménagement d'une liaiso
ERCHI21 &2 dzgé RQdzy S & Vienne via le quartier Paul Huet / L Commune de Chinol 294
/| 2dz2N>F yOSad t 2NIAZ2Y
Labussiere et le CLAAC
L YSYyl38YS8yi Empr|s? permettant, depuis le crlemlp duﬂP( Commune 4
ERCHOL RQdzyS SYLINARAS| 2haz tOFYSYFISYSYU |on  surLoire 167
pour la zone 2AUh du ClosiSicolas
9 &V &L Emprise permettant, depuis la rue-Sicolas,
' YSY Il 3SYSyl PG ~ | Commune de
ERCHO2 |. =2 & calfQF YSY | ASYSY U RQdzyS . . 239
RQdzyS SYLINAasS sone 2AUN du Clos-Siicolas Chouzésur-Loire
i _ Emprise permettant, depuis la rue d
ERCHO3 Elargissement de 4 m dt St 2dzaSas f QF YSy | 3 S| Commune dd 199
chemin de I&Corderie desserte du secteur en densification de | Chouzésur-Loire
Corderie
ERCHO4 | Extension du cimetiére !_)/ ui\ OALIGAZY rEE 9 Comm‘f“e . ok 1866
cimetiere Chouzésur-Loire
Aménagement d'un espad+ | f 2NA &l GA2Y RQdzyS {Commune de
ERCHO5 . , . , . 644
public paysager de détente | depuis la rue de Saumur Chouzésur-Loire
O &VvEav Emprise permettant, depuis la rue des Mouli
'Y I 3SYSyu ap epels U IE) -
ERCHO6 >y Y tQFYSyF3ISYSyd RQdzy§ |commune de 374

RQdzyS SYLINRAS

zone 1AUN des Pelouses

Chouzésur-Loire

PLUWHdeChinon Viennelatire
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ERCHO7

' YSY Il 3SYSyi
RQdzyS SYLINR &S

Emprise permettant de conserver un acce
f QSadNidS0O2t S Sy OdzdzN]

Commune
Chouzésur-Loire

de

170

ERCHOS8

Aménagement d'une liaiso

R2dz0S RQdzyS S|

Liaison douce entre le quai des Sarrazing
f QL ANB RS NBLRa 20l

Commune
Chouzésur-Loire

de

2230

ERCHO9

' YSYyF3ASYSyi 2
R2dz0S RQdzyS S|

Liaison douce entre le secteur Corderigité
dest St 2dzaSa Si €S LWt

Commune
Chouzésur-Loire

de

523

ERCI1

Réalisation d'un site d
traitement des eaux usées

wSk f Aal &ite e traifkNainydes eau
dzasSaz €S o02dz2NE  yQ
partiellement desservi par un réseau colle
RQlFaalAyAraasSySyid RS
AyahalrttriAz2ya RoOledh |

Commune de Cinaig

7787

ERCI2

Aménagement d'une liaison
R2dz0S RQdzyS S|

Liaison douce entre la rue des Palmiers ¢
liaison douce a aménager en fond de val
entre le futur quartier du Verger et le CR n°2

Commune de Cinaig

282

ERCI3

Aménagement d'une liaiso
R2dz0S RQdzyS S
permettant égalemeni
RQlI aadz2NBENJ t QS
parcourant le vallon du bourg

Liaison douce aménagée en fond de va
entre le futur quartier du Verger et le CR n°2

Commune de Cinaig

1239

ERCI4

Emprise de 1 m pour le passg
RQdzy S OIRQS IAcH

tl-&dal3S RQdzyS OF yl f A
le futur site de traitement des eaux usées e
bourg

Commune de Cinaig

240

ERCO1

Aménagement d'un espac
public  paysager pouval
intégrer du stationnement e
une extension du cimetiere

Qréationd'un espace public central valorisant
cadre bati et paysager et anticipation d
0Saz2Aaya RQSEGSyaArzy
RS tQldaAYSyGlriAz2y RS

Commune
Couziers

de

2184

ERCO2

Aménagement d'un espac
public paysager pouvan
intégrer du stationnement

I NBFGA2Yy RQdzy SaLl Of
le cadre bati et paysager

Commune
Couziers

de

750

ERCO3

Elargissement. y ®p n
portion étroite de la rue d
Coteau

Elargissement pour sécuriser le croisement
véhicules 6 f QSYLINAAS RS
chaussée, bernes, fossés)

Commune
Couziers

de

2162

ERCO4

Elargissement. 'y ®p n
portion étroite de la rue du
Coteau

Elargissement pour sécuriser le croisement
BSKAOdz Sa of QSYLINX a
chausséebernes, fossés)

Commune
Couziers

de

421

ERCO5

LYLX Fyalagazy
incendie

Défense incendie du hameau de La Ronche

Commune
Couziers

de

560

ERCRA1

Extension du cimetiére et
aménagement des abords (
f Qs3t ras

P'YGAOALI GA2Y RSa 0
cimetiére et valorisation des abords de la vig
église de CravadesCoteaux

Commune

de

Cravaniles-Coteaux

844

PLUWHdeChinon Vienne et Loire
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Aménagement d'un espace (

hNEFyAaldAazy RS Q2]

abords de la vieille église de Cravdes

Commune de

105

ERCRA2 ) A . 308
stationnement Coteaux et du cimetiére dans un souci | Cravaniles-Coteaux
valorisation de leurs abords
I NBFGA2Y RQdzy Conne_ctlon entrelq zone 1AUh et _Ie Can Commune 4
ERCRA3 . (exutoire pour le rejet des eaux pluviales de 763
pluviales Cravantles-Coteaux
zone 1AUh)
ERGV1 |Extension du cimetiére CYOAORLEBAZY RS @|Commine @R 9 e
cimetiere Germainsur-Vienne
Elargissement a 8.50 m ( Ejargissement pour sécuriser le croisement Commune de S
ERGV2 portions étroites de laroute d @S KA Odzf S & 6t QSYLINK & " : 210
. z . Germainsur-Vienne
la vallée des Grottes chaussée, bernes, fossés)
; £ NBA&aSYSY | Elargissement pour sécuriser le croisement Commune de S
ERGV3 portion étroite de laroutede i S KA OdzAf Sa o6f QSYLINR a " , 36
. 2 2 Germainsur-Vienne
Gaudrée chausseée, bernes, fosses)
] |[LYGSaNI GAzy RQdzyS ¢
Aménagement d'une  Vvoil public de la commune, afin de pouvoir ensy Commune de
ERHU1 . A~ A A - . . 657
RQdzy S S YLINA a S |laprolonger par une liaison douce en directi Huismes
du quartier de La Saulaie / Le Laré
A ' i Liaison douce entre le quartier Le Pin /
Aménagement d'une liaiso ) ) . I Commune de
ERHU2 o A A . 395
douceR Qdzy & S Y LINJ E::r?éncellerle et le quartier de La Saulaie Huismes
EruUz | YSyl3aSySyi OYLINKR &S LISNNSGGFyd € Commune dg gy
RQdzy S S YLINR &S | pour desservir la zone 2AUh de La Bouzini&| Huismes
LYLX Fy Gl GA2
ERHU9 . . y y Défense incendie du hameau de Mouzilly Commune de 450
incendie Huismes
O9YLINR &S LISNXYSaGilyd f
' YSYl 38Y8yi de dessert_e se\condaqe a la zone 2AUh dg¢ Commune 4
ERHUS R Q deyhdrise de 10 m Chancellerie a partir de la rue de HUiSMes 626
Chancellerie, intégrant un traitement paysag
jdzt t AFALYG f QSY(iNBS
 |9YLINRAS LISNYSiadlryid f
ERHUG Aménagement @dzy'S |de desserte tertiaire a la zone 2AUh de|Commune dd 579
RQdzy S S YLINR & S |Chancellerie & partir de la rue de |Huismes
Chancellerie
Aménagement dune liaisg9 YLINA &S LISNXYSGGF y i |Commune de
ERHU7 - . . 7522
douce liaison douce entre le bourg et le Mont Sigo| Huismes
o J9YLINR &S LISNYSGayridy d R
ERqus | YSY P ASYsSyd Rt Ariazy R2dz08 t Qb |Commune d¢ 540
R2dz0S RQdzyS S|entre la salle multactivités et le chemin rurg Huismes

n°52 du Pin a la Bouziniére

PLUWHdeChinon Viennelatire
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Elargissement de la route de Thizay afin

) sécuriser la circulation automobile et |
ERLE1 Elargissement de voirie a 12 1 liaisons douces entre le quartier de la Pl Commune de Lerné| 1434
RQ! N Sa Sbourdg(fise @rScgnipte
la présence de fossés et talus)
Réalisation dun site dewSKFoAf AGlI GA2Y RQdzy 5
ERLE2 _ . L L Commune de Lerné| 2257
traitement des eaux usées | des eaux usées initialement senvllectif
wSEfAAlIGAZ2 Ay = 7 S
ERLE3 S Y INBlIdA2Yy RQdzy y2d@8Sh. 0 oma 3220
traitement des eaux usées | eaux usées
Création de pans coupés a hauteur de plusig Commune 4d
ERMA1 | Aménagements de carrefour | virages a angle droit au niveau de la rue 1633
Marcay
Etangs
t NBaSNII A2y deuasmenit
ERMA2 | Extension de I'école f Qs02¢t S FFAY RQIyi fﬂzrrr{:une d€ 2048
SP2fddiAzya RQ2NEFyAZ &Y
s f2NRAaldAz2y RS f QSy
) aménagement paysager gmolongement de Ig
Aménagement d'un espagijp OKS RS 2k NRAY t fd_ i
ERMA3 | public paysager intégrant d bourg ancien cet aménagement paysag Marca 9613
stationnement intégrant du stationnement pour répondre a cay
besoins des manifestations organisées dan
106 R
salle des fétes
ERMA4 Aménagement de carrefour [ NE b u A2y R.S LIk y" 02 dzi Commune de 600
angle droit route du Poitou Marcay
ERMAS Aménagement de carrefour [ NB u A 2.)/ . RS LIy 02 dzl Commune de 102
angle droit au lietdit Dauconnay Marcay
A ' i Liaison douce entre la rue du Coteau et
Aménagement d'une liaiso Commune de L
ERRC1 . = A a = i i itué 147
R2d08 RQdzy'S & lotissement de La Roche Claire situé RocheClermault
contrebas du coteau
ERRC2 Sri@istan d it A_ntici_pation des besoinsRQSE U0 SY {Commune de L 1403
cimetiere RocheClermault
Errcz || YS! 3SYSYyild R{SOdNA&IGA2Y RS  Ql (Commune de L e
d'accés a la zone d'activité | Marais depuis la RD759 RocheClermault
errin |L Y SISy Gvoe) i ia zone 2AUN du Gouire def C de Rivier| 341
RQdzyS SYLINR &S pour desservir la zone u Gouffre deff Commune de Rivier
la rue des Lavandiéres
Aménagement d'une liaiso |jaison douce entre la zoneigbaniser 2Autdu
ERRI2 . A ~" oA ivier| 530
R2dz0S RQdzy S S |Gouffre etle centrébourg Commune de Rivier
A ' /| 2y F2NISYSyd RS Q2
Aménagement d'un espace (
ERSA1 L > proximité immédiate du centrdourg, et Commune d& 7201

stationnement

notamment de la salle des fétes

Savignyen-Véron

PLUWHdeChinon Vienne et Loire
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ERSA2 Aménagement d'une liaiso Liagisﬁgj [ijoéwf:ez entre}\ AIeN‘%uartiSer_c def Commune de 1885
R2dz0S RQdzyS S| yYAS u Savignyen-Véron
centre-bourg
ERSA3 Aménagement d'une Iiaisoi SOu }t\dz % R QtdZ{ Atué\ {:S ’d\l‘] Commune de 1033
R2 dzOS eRp@skylcdt m range est du bourg entre la route de Cande o
la rue Ganie
, ~ |[{SO0GAa2y RQdzy AUGAY SN
f\menag]eAmenE d'une A I|a|§o frange est du bourg entre la rue Ganie et la Commune 4d
ERSA4 |R2dz0S RQdzyS &|dubourgSiéi FYSYylF3aSySyid R savianenvéron |3 258
RQdzy SaLl) OS L proximité immédiate du gite de groug o 9%
communal
alAfftr3aIS RS fAlLA&AZY
) - central du bourg compris entre la rue du Bou
ERSAs | Aménagement de liaisorla rue du Stade et la route de Cand Commune de 5347
R2dz0Sa& RQdzyS |notamment en relation avec le développeme Savignyen-Véron
RQdzyS 1T2yS t dzNBI yA
Richot
9 &V EL Emprise permettant, depuis la rue du Moi
1Y F ASYSyYyl o SRS . .
i | SV inn as|( 81 Y8y ISVSYG RadyS o daa
zone 2AUh de la rue des Louzais gnye
: Espace de paturag& E LJt 2 A G+ (A 2
Extension  des espace J= A
ERSAT | S S Nt 6 drNE %g des fins éducative§ i | Syt 3§y §Sommie d€ 3520
de stationnement  OG A @A GSa R gnye
wSlFtAalGA2Y RQdzy LI Y < ommune 4e
ERSA8 Aménagement d'un carrefour| la route de Candes et la rue de la Sauvag SavianenVéron 150
FFAY RQFYSEA2NBNI €I gnye
wSlFtAalGA2Y RQdzy LI Y ~ommune 4e
ERSA9 Aménagement d'un carrefour| la rue des Louzaist la rue des Jonquilles, af Savigmen-Véron 40
RQFYSEA2NBNI £ GAaAg VI
Aménagement  de Iiaisor{ SOuUA2 y_éraRé)eiz)ﬁaisdn'L’ddiusfg SUT | ~ommune dd
ERSA10 R2d208a RQdzy S | rue des Louzais, entre la rue du Moite ef] SavianenVéron 311
| route deCandes gnye
Liaison douce en frange sud du bourg (au d
Ameénagement d'une liaisq notamment des  extensions  urbain .
ERSE1 . A . PR . > . 1415
R2dz208 RQdzyS S|Sy@rat3assao | dz O dadzn, COMMune de Seuil
Quincampoix
Elargissement de voirie & . 53348YSvi -
ERSE2 . d 9 f,l. N.B A aa .8,YS yu t Kt d Commune de Seuilly 474
niveau de la RD24 améliorer la visibilité
Aménagement d'un espaq ificati i
ERTH1 _ g ) pad Qualification des abords du lavoir en cent Commune de Thizal 6388
public paysager de détente | bourg
Elargissvenjent de portior| Ejargissement pour sécuriserdevisement des _
ERLEe étroitesR S & NHzS 4 R véhicules pour la portion ouest afin de tef COmMmune de Thiza 1583

des Lisongde 3.50 m pour [

O02YLIIS RS fI RSYya&aaATA\
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portion ouestetde 250 mpolLJ2 dzNJ f I  LI2 NI A2y R S
la portion est) RQSELX 2AGFGA2Y | ANRC
ERTH3 Elargissementiu CR n°21 E!ar_glssement POy ST 2 EESEEns Commune de Thiza] 149
véhicules
Elargissement de 2 m du CR | i Scuri i
ERTH4 g } : E!ar_gssement pour sécuriser le croisement Commune de Thizal 1435
des Hauts Champs a la Daize| véhicules
Emprise de 4 m pour
fQrysylr3asysSya| o _
ERTHS |RQS| dzE  def laaid g NoCUPCralion du debl de e 988 ©3 commine de Thizay 1583
t QI NLISy G oSNEP
Verriere
ERTHG Emprise de 2 m sur le passa'(:)?/ulsam :in}z{ Iﬁcgjzzé| 5; c I
ROAYIS/ | t A&l (A2 y u y z ommune de Thiza
en servitude
Elargissement de 2 me la V( i Acuri i
ERTH7 ! 9, ! : E!ar_g|ssement pour sécuriser le croisement Commune de Thizal 570
n°5 dénommeée rue Chévre | véhicules
Par ailleurs, des servitude&sl ialtien®d smandu (eandappeé i caur
justification particuli re, pour PRtk dam®e | datpleunsedde
collectivitid 6un projet dbébam®nagement gl obal, l es construction
108 reglement ont été instaurées. Ce seuil a été porté a 10 mz, afle demgpascgo mpl "t ement | 6®vol
restant sur une emprise tr s |imit®e pour ne puwasonappor

du site.

Elles visent les terrains situékidonen facadsurl 6 a v e n u eau hveautded a ramide n
ni v e siwé acdté dop tepaiat dall@d Roctdradsd.i it e@bstiegogpoumainacunc i a |

pr oj eomptd erau meRleuncgractae stiatéginlieab a |
deagrinaled e

Groussi
de ces 2spaces de se donner le temps@®duridn i r

| 6heur e renouvell

ns, et au

oY% | e

et naturels
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Leur caracteeet r at ®gi que est | i® ° |l a fois 7" 1leur localisatio
ville, et au potentiel disponible. Le site daquklia@nci en
ajouter 1.1 ha non boti de | dautre ctt® de | davenue) p

f vValoriser, “ travers une op®ration de renouvell emen
image trés positive de la ville.

1 Créeruneupture dans | a perception | i n @auature entradles 2 tivesade e n u e
| 6avenue, tant visuellement que fonctionnell ement e

1 Réaliser une opération apportant de lamixig@ temtt i onnel |l e que sociale, compte
1 Créer un lieu de vie ouvert visuellement sur le grand paysage.

En | 6absence dbéune r®f |l exion gl obale appr of oongirugeilitéss ur c
de 5 ans, pour m%rir un projet tout en donnant ddbéores

Pour |l e second site, |l e contexte est dif f @&egrandesypfaces qubd
de vente vacante, une vigne enserrée dans le tisBumalsans avendigey e | ques espaces | i bres

de d®veloppement de | dhabitat ~ | 6arquianorce Ohaps®goéehnc
surlecentei | | e historique et | darri v®d as 0ro uletGedatenu db tlienheoag ¢ e
enarriec@ | an é mai s qui aujourddhui e sar ipslaunst eq udee gluae | wiolnlgeu
extensions urbaines syst®matiques sont ° bannir,r dans
une fonction de centralit® de prioxsiomny tt®& oawv ec Tauyra dtu do®@ja't

/ «:Périmétre-d'inconstructibilité-de-5-ans-(article L 151-41-5°-du-Code-de-'urbanisme){]
Servitude- interdisant- pour- une- durée- au- plus- de- 5-ans- a-compter-de-I'approbation-du-PLU- les-
constructions-et-installations -nouvelles-d'une-superficie-supérieure-3-10-m*-d'emprise-au-sol
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LES AUTRES TRAMESLISHES

Au niveau du r gl ement graphique, doébautres trames ont

Les multiples ®voluti ons itnotamanmentaas tortemeant lecconmmereerdans lessbaurgs ruraud

et |l es ptles urbains relais. Cé&ikesdChinamaai®alée-Rideipeatinteryemia n d
avec sa bo"te 7 outilti qmy eBehunorhceldPsd MSsent bedicoupsnwins, cardaagngmigaem
®conomique globale de ce secteur | 6e mp-surLbire lasiteation eseplua n ¢ h
délicate ces derniéres années, sans parler de cefles qut p | u s L& audes commuaas one engagé.une politique
déacquisition fonci re de plus ou moins |l ongue @ekRte po
PLUH n6éa gu re doéutilit® " ce niveau.

Enrevanché,i est tr s int®ressant ~ wutiliser pour | es bourgs
la commune. ll esten effetpodsible pr ®s er ver | es pas de porte existants a

en Tuvre des objectifs de mdxdur® sodiTaddeh iatl ecardet Sdoen n &l
permet de définir des régles spécifiques pour préserver ou développer la diversité commerciale.

'l a ai nsire®urssh cet @til,iharsBChidod,paunlés commercedbencentrg dont | e foncier
la collectivité, sauf sur la commune de 8adigiy on 0% | e consei l muni ci pal néa p
contraignant pdes propriétaires concernés.

Ce dispositif permet doé®viter de voir des pas dre port
cons®quence dbédatt®nuer | a dynami que enagensdéra®e®rpaanrt Iteo ur
contraignant e, il est rappel ® que | " objectifanméledi r m® e
commerces existant peuvent donc quand méme changer de destination, sous résenatiquéutene deste au sein de la

destinationgommerce et activité de sesvipar exemple, un commerce pourrait donc évoluer vers une activité de services ¢

s6effectue | daccueil dbébune client |l e, un httel ou un r
Il convient par ailleesdn ot er que | a mise en place dbéun t el out il do
afin de voir si son efficacit® est av®r ®e ou appareil est
commaedial.

o= | inéaire-au-sein-duqueldoii-étre préservée oudéveloppée ladiversité commerciale en-application-de-
a l'article-R-151-37-du-code-de-lurbanisme-q
Quartiers,- ilots- ou- voies- délimités- dans- lesquels- doit- étre- préservée- ou- développée- la- diversité-
commerciale, notamment-4traversles-commercesde détail-et-de-proximité -au sein-desquels-les-sous-
destinationsrelevantde la-destination-« commerce-et-activités de-service® ne-peuvent faire-l'objet-d'un-
changement-de-destination-gu'a-la-condition-de-rester-au-sein-de-la-méme-destination -0

Les secteurs faisant | 6objet d&6OAP font | 6 edpécidique @A uUnN e
(piece n°3 du dossier) soit consultée lors de tout projet les concernant.

e —+  Secteurssoumis-a-Qrientation-d' Aménagement-et-de ProgrammationTarticle L. 151-7-du-Code-
1 deUrbanisme)®

1

Les-constructions, ouvrages, installations-et-aménagements-autorisés-au-sein-de-ces-secteurs-doivent-

étre compatibles-avecles Orientations-d' Aménagement-et-de-Programmation-applicables-au-secteur-

(piece-n”3)-et-respecter-les dispositions réglementaires-applicables-audit-secteur |

o~ Terrain-au-seinduguel sont-autorisésles travaux, -installations-et-constructions-liées-&-l'exploitation-
a du-sous-sol o
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EN TERMES DE ZONAGE

LA SUPERFICIE DES ESN

La comparaison des surfaces des zones enti¢dlelOlinon Vienne et Loire et les documents en vigiudat(1&0S)
néest pas chose aibEPRPe®esarpéesvernter mamnioé¢lozprideda@quubi lpaug nie nit e
s 0 a p |p a Aveime etWE a Savagryéron.

Un travail préalable de réaffectation des zones selon leur vocation est donc nécessaire avant de pouvoiort®mparer les

apport®es par | 6® aboration du PLU de |l a commune nouve
Typologie des zones - Documents PLUiHdela  Variation
R QdzND |- CC CVL
en vigueur
Surface du PSMV de Chinon 102,2 100,5 -1,7
TOTAL ZONES URBAINES 1846,9 1955,7 108,8
U Habitat 1301,5 1302,7 11
U Activités (commerce, artisanat, industrie) 457,2 415,6 -41,7
U Mixte 70,4 70,4
U équipement 88,3 140,4 52,1
TOTAL ZONES A URBANISER 383,3 2424 -140,9
1AU Habitat 151,0 34,6 -116,4
1AU Activités (commerce, artisanat, industrie) 134,1 24,2 -109,9
1AU équipements 35,1 2,7 -32,4
Soustotal zones 1AU 320,2 61,5 -258,7
2AU Habitat 23,1 23,4 0,3
2AU Activités (commerce, artisanat, industrie) 30,6 13,9 -16,7
H! LD YNB 0LR2GSYiASt RQS@2f 0,0 137,9 137,9
2AU équipements 9,4 1,7 -7,7
Soustotal zones 2AU 63,1 180,9 117,8
TOTAL ZONES AGRICOLES 12938,6 13855,1 916,5
Dont STECAL 173,3 215,8 42,5
TOTAL ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 19397,7 18601,4 -796,3
Dont STECAL 660,0 253,8 -406,2
‘ SUPERFICIE TOTALE MESUREE 34668,7 34755,1 86,4
La diff®rence de 86 ha sdédexplique par | dabsencedesie doc
limites communales sur la Loire. Ainsi, entre les communessdeLCinewetdale SaviggryVéron, envir@®ha de Loire ne
comportdpas de document doéurbanisme ° | &dheure actuell e.
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Une fois cette différence explijuges c ompar ai sons peuvent sbébop®rer

il

augmentatiafes sperficiesles zones urbaines @eP4 les zones urbaineprésenta.65% de la sufieie de
Chinon Vienne et Loire

recul des supe#gides zones a urbaniser d&36e8 zones a urlsanine représentant plus q@é 6da superficie
de Chinon Vienne et Loire

augmentatiates surfaces de zones agricol&des anes agricaaeprésentant 3%/88e la superficie Chinon
Vienne et Loire

recubes superficies des zamadarelles et forestieres dédlds zones naturefieforestiéres représentan®/ades
la superficie Chinon Vienne et Loire

Ainsi, cet exercice @bmparaison rilegn évidence les évolutions suivantes

|l

Léensembl e des zones duglebgbbea nlibsdetbda)peais disasteraimnent diférehoter t e r
l es zones 1AU des zones 2AU) bas$ sz emdthace duidest ndlossalo @r L2 ¢
Cela sb6bexplique © |l a fois par | a mise en TuWse dou
(notamment au niveau des PdeyVawllLe BarccCarioiaiChin®rg maisausdi ®r o r

un d®cl assement pur et simple pour repasser en zon:¢
consommat i;dams lerhéene emps ées zones 2AU voitent leur surface augmentemdées He®aha,
sbexplique par |l a sp®cificit® de | a r®serve pour |
137,9 ha. On ne peut nier cet emprunt potentieel si
guben | 6absence de cette installation doéint®r°t nat
de 28,9 ha.

Les zones urbairesggmentent significativement frel&éBvironela est clairement lié au rythme du dévetbppeme
urbain au cours de la derniére décennie, qui comnméndagrément a porté sur 130 ha. La différence peul hax
exemple sbébexpliquer par | e fait qudau niveau du Par
nord ont é@omptabilisés en consommation fonciére, mais sont classées en As car en zone rouge au PPRi.

Les zones agricomsgmenterdte maniere significa(®l2ha) audétriment des zones natureBédlfa) Cela
s 6 e x prindipglemepar la gestion degdars non urbanisés en zone inondaldensigis PLU opposables
d 6 A vebSawigagnVeéroravaient été classés avix

LES PRINCIPALESOLUTIONS CONCERNAETZONAGE

Af i

n do®vi kexérolutbes psneipalesBpn®préserapestie mani  re g®n®r al mune Au ni

par commuran se focalisera ainsi sur les éléments vraiment différenciant.

1

Ne sontpasrepriseagr = s | es ®vol uti ons adaezone oriaEledel neozoeren dn tu
dorénavant viabilisée.

Les sites naturels sensibles font | d&dobjet dbédune pro

Les ®volutions appoitt ®¢ § @es A% ecbnimdrnes de ICloinora Yienre mtidegitea P L U
renbrcer cette protection par asseiment Nf des secteurs bdisés. c|l assement en Nf noé

syst®mati quement doubl ® ddédune inscription en espace
titre de | @lemebtationiesistapte du titne déecestieries boisememiavés ai sant | 6obj e
Simplede Gestion ai nsi que | a for°t domani al e ndsont@dsiepgrioen et

espace boisé classé. Ainsi lexesoisés classés pasbedes57sha dans | es document s d

a3403ha danse PLU-H de Chinon Vienne et Loire

Le travail fait sur la prise en compte de la Trame Vertoettiiéui la prise en compte des enjeux liésenta pré

de zones sousivées (OAP thématique)a conduit © prot®ger un ce23ai n no
code de | 6ur bani s meger d® eertan$ pares, ajhues isolé$ et allée® planttesagemndsita

protégeau titre -1de dwacdde |l ke .I11&BUr bani s me. Pour | es col
peu anciens, il sbagit donc dbébune vraie ®volution.
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ANCHE

Afin de per met tr gxtensionsnanmexasiies mnsembl@vbatis inplardimite de zones
agricoles et naturelidss fonds de parcelles ont ainsi été rattachés audzonesl«ke pl us souvent a
dufondsdejardiru t i t r e -B3g elrdreertttiamlite | Lle. riafterd ondinaee tansitbbBngrestigsa c e s d
urbanisé et espaces agricolesetnaturBls ns | e m° me esprit, des ®dlcdeeur s

|l a Rive Gauche de | a Vi edesCeteaextontdtté rattachésa a zdhdeurbaiiqu2 An c h G
avec application de la trame3.51

Suppression de nombreux micro zonagecAhiplie, tende s ®v ol ut i ons dles habitatioas de |
existantes pouvant dor ®navant f natureles dt foresbgetsles saud ®v o |
zonages en découlant tel Aveadfyecouriralacréédianct eur s de Taill e et de Capa
ce qui confere urdasgpgrande lisibilité aux plans.

Toujour s, afinoldet iteemidu coanpd eda el d Or®wvani sme quant
o ®ation de Secteurs de Tai lde ceets dzeo nCeasp,a ca fti® ddoGAyC ¢
conditions des c on sbtrmalmént ea nose agricole olnnatgépteique (A attNgt 4ud ° t r e
sein des sow®nages en découlant (Av eCBE)STECAL ont été définis afin de reconnaitre des activités et équipement
existants, ou des ensembles batis a vocation mixte (Sp&ECAle#Ahameaux), et leur permettre ainsi un minimum
dé®volution. Certains STECAL correspondent-H™ des pr

G®n®r al i sat i csecteur Av ptles tercoirs®iicblesa proédggiru nf ai sant | dobj et di
viticole Chi non,-PLBideala Rivw &authe detla VIiErne avatidéjascu dette@mproche), sans potl
autant classer systématiquetmenterrain classé en AOC en Av. En effet, certamislémgés en AOC sont déja
urbani s®s ou sont destin®s ~ | 06° tzome lAUc-Bazagegalhinbn, d e s
zone 1AUh Les Vaux a Chsudépire, zonAUH es Berthdéres a CravalesCot eaux €) .

Généralisationded appr oc h e -PfLiUn e dies d me Rde el Gaxuche de | a Vienn
| 6i denti ficcomtsiwrn ddees zcoommemunles comme Cravant, Chinon

Il dentification des bOti ment s toopoura&rédtion flealogensmobeS o b j et
agricoles et naturelles, afin de favoriser lirdopti m
dans |l e respect de | 6objetcif de pr®servation des ¢

Idenification des linéaires au sein desquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale en applic
|l 6arti3dl euRcbsiede | 6urbanisme, afin de pr®server | e
en milieu rural

Léapproche homog ne faite sur |l es 19 communes en m
recours 7 | 6identification de boOti ments, ddensembl
architectural (articlé531 9 du code de | 6ur b a-sectsumsaijsiideidifiés(zonds-&s Us e ct

STECAI Ah, Np et Nt), ainsi que pour les éléments de petit patrimoine idenifiés, toute démolition est soumise préal
a une demande de permisdwetir.

La n®cessit® doéoptimiser |l e foncier disponible au s
en cause importante de ce qui figurait dans | es pr
dd Oriicemnst add Am®nagement et de Programmation sur cert
contraintes particulieres (eivanit Chapitre relatifAa& Ex pos ® des modrles GAP)famsigurus p «
| uti |l i sartmeord ed @ i anittirle (ddicie h5DIn s& A udcu i cho dua 2tsites dled w5r
strat®giqgues au niveau de | daggl o®mration de Chinor

Pour | 6el®soenminése dest ain nombre dédempl acemenmdtdur ®aeaii\
opposables néont pas ®t® reconduits, car sohbebes c
pl us d(botammeantalésiélar@ssements de routes départementales)

Pour la justification des emplatsméservés retenus dans le cadre de ce PLU, se reporter au chapitre relatif at
emplacements réservés.

Le PLU opposable ®tant r ®cen.t, il néy a pas doé®vol L
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1 Intégration de fonds de jardin ala zoeeWBIC| os de Barbe Rouge, avec- i nsta
23

T L®g re extension du STECAL NI du stade pour coller

1T Suppression du setceur Ah ° La Pl anche,debadanhienmeau
mobiliser en changement de destination / mixité fonctionnelle)

1 Identification du STECAL NI au Moulin Reignier uniqguement pour la partie loisirs, le bati existant pouvant évoluer &
la zone N générique.

AVOINE

1 Recentragedudévplmpant ur bain ° vocation déhabitat au sein d
principe dbéurbanisation | imit®e dans |l es 2 km auto
tout ou partie des zones AU ruaipiligauin, La Tranchée et Les Bonnes Grenier pour une surface totale de 17.5 ha.

1 Reclassement de 2AU en UBb a La Trtmcledeugudyouid 6une bande |l e | ong de | a \
la réalisatiaquelques habitations en optimisanfflesse aux exi st ants, dans |l e resp:¢
dans les 2km autour des réacteurs du CNPE.

T Reclassement de 2AU en UY déune bande au | ong de | a
en optimisation déseaux existants.

T Cr®ation dbéune zone 2AUnNrj de 130 environ au d®tri
potenti el dé®volution au site du CNPE dans térmae cadr ¢
de production ddé®nergi es.

T Int®gration de fonds de jardin “ |l a zone UA du NO®r
protection L.128 afin de permettre un mini mum doéeéleadnage i 115
du PLWpposable avait calé, de maniére trés restrictive, la limite de la zone urbaine sur la zone bleue du PPRI. Or
rouge du PPRIi autorise un minimum déd®volution au b
constructions concernées.

1 Extension de la zone UE au niveau dd siaaléd hdfirRde reconmaitre la vocétioipements de ce seat¢@n
contrepartie suppression de la zone AUp équipements a c6té du stade de football (19 ha reclassés en zone A).

T I nt®gration de secteurs NjU»avectradmeL.#B8 sein de | 6aggl c

BEAUMONTEN-VERON

T Cr®ation dbéune zone 1AUh aux Saules en continuit® ¢
de | dagglvom®@red tBieamu mo & A pour <conforter | 6of fre for
urbaine ne permettanttpasa faide répondre aux besoins.

1T Extension de | a zone UE dbd®qui pementnmendwn stpaodd,i faf
(raisonnement | § @&décelle duardpbw coasereegquélqoan @ossibilités aercpnfortemen
(notamment en espace de stationnement).

T Int®gration de fonds de | anedeiprotectionL-23fant aumeealddes frangesc | r
du bourg que de certains écdrt§ Anver se r®duction de |l a profondeur d
agricole a La Boulaiseriplos généralemelet la réalité fonciére.

1 Redéhition a la marge de la zone U du bourg dans sa frange sud, afin de mieux coller a la réalité de la continuité
urbairet de la desserte enréseauxi nt ®gr ation ° |l a zone U de | 6dent ®gr
La Croix de Danzaynsi que dans sa frange nord a La Jamette.

1 Reclassement en Ah au lieu de U du hameau de Détilly compte tenu du potentiel en bati ancien a optimiser.

1 Reclassement de U en N/Np/Av des secteurs de Coulaine et La Roulerigsacact@te tebain insuffisamment

affirmé de ces espaces.
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CHINON

Clarification du zonage au ni ve aViendeeclassémentbrazahess at i or
ensembles batis suffisamment compacts (Le Paradis, La Berrusserid,d &€@&ouktagiée Colombier) et a

|l 6i nver se, reclassement en Ah du secteur plus diste
gudil est en zone rouge du PPRi

Recentrage du d®vel oppement Umnkaimel o pmeetany pownitiechdd e x b
existant au regard des besoins @éfinisde | 6obj ectif d®sormais assign®
mod®r ation de | a consommation dbdespace

F Suppressiates zones suivantes earesibn urbaine AU1 H L e -2.Pleay AULE @t Boisses Ha)(
AU1H La Croix Maridm8ha), AU1H Le Grand Bdllétlfa), AULH-Stuans-{ ha), AU1H Clos de Gr&si (
h), AU1H Parillgs Aubainé®.2 ha), AU2H Rochambeau #3@dhé), AU2H Rochambeau-2uthj.

F Reéduction des zones AU1Hg et AU2Hg aux Pus3ini€es h a ) , d®di ®es " un pr oj
s®dentarisation de gens du voyage, dans wunxe | ogi
paysagers en présence du fait de la proximité de la déviation (potentieletdadedalnaie suivant le tracé de
| 6ancienne voie ferr®e).

F Calage des zones U en ®pousant | édenveloppensurbai
déurbani sme en cours de validit®), ainsi des sury
aussi Av pour pr®server |l es terroirs viticoles de

gue detlameaxdu Grand Ballet, Les Loges, Les Vallées de BasdeeShautlpieres

I nscription ddédune seule extensi on u(cldssememten 2AHNNO C at i

de compl ®t er | e pot e nrépondre aux lmsoins ebtihés erviegénempy €e sitera Bté préhésd
a tous ceux déclassés précédemment, car il ne porte pas atteinte a un espace agricole ou a un terroir viticole ¢
AOC, |l e boi sement pr ®sent eshdvdestd) unpcadse dalvie trép agddbléhit® ma i

l' i mute | 6i mpact des cgondtrewsdt idemss edans plag dreasnd ®may
(automobile, vélo, transports en commun), il était déja en pastee e dans le méme temps de travailler a la
requalification de | 6 dvodato®emnkeiale et dricamaleccr facade sur detaaxe). o u t

AStLouand / Les Aubui s, extensi oloppewbarisée existdimiggration p o ur
delamaisonddre ai t e et son extension, ai nsi que des quel
vient de se déplacer.

A la margeptégration de fonds de jardin & la zone U, avec indtdurative t r a me -E3&antpurnivdae ct i o
des franges de | 6 chgnpduain@e tenir compie deg la réalitd fenciere r t ai n s

Intégratiode fonds de jardin a la zone UBldez&esur une profondeur de 20 m, avec instadrationel t r a me
protectonL.128 af in de permettre un minimum d6é®vol ution
du PLWpposable avait calé, de maniére restrictive, la limite de la zone urbaine sur la zone bleue dowfeRI. Or la zor
du PPRi autorise un minimum d6é®volution au boOti exi
concernées.

Classement en zone UBb du hameau du Pressoir, par cohérence avec le PPRi qui le classe en zone bleue.

Recentragdu développement urbainavodaoac t i vt ®s preofitairem@adg us epiermecdchda sl denve
existante, compte tenu du potentiel existant au regard des besdins définis| 6 obj ect i f d®s or ma
de planificationr bai ne de mod®r at i gtouteheonderantumenéseovenforeiére aanClodeaux s
pour le moyen et le long terme

F Suppression des
AUlc Grési(5 ha),

F Suppression de | 6extension du Parc doéActivit®s de
A du fait de | dusage agricole actuel du site),

F Limitationduot enti el de «conf ofCHI&3mei adété réduit dé plus deda mOitegar capport’
au PLU opposable, afin de pamese au seul besoin potentiel,

N

ones s udnextensiorewbairkl2e les Gldsea@d ha)l 6 a c ¢ U
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F Recl assement en Nt doéune partie s eresleesebascolantedgvet Fon
N), afin de bien ma triser |l es possibilit®s de co
site soit préservé.

T Evolution doéun secteur ~ ur ban icosnmercialesetde seavicasardre, d 6 hab
afin de r®pondre 7 | 6objectif du. aRADRE dca stornd otr u ree
commerciale existante, afin de répondre aux besoins en commerces et services dewbaaitatis de la Vienne
(communes de Chinon Vienne et Loire, mais aussi des communes du nord Richelais etLéupotedtidiesste).
| ®g rement ®tendu vers |l e sud, afin de pouvde r int
m° me pour g®rer | 6interface avec | 6espace viticole

CANDESST-MARTIN

T Prise en compte des perspectives de d®vel oppegement
| 6®t at detde lataisabiktdaonanepeaees 1AUy et 1AUh défwni€d U opposablex Bassedignes
et aux Vignes de la Saulaie. Reclassement en N pour respectivement 0.5 ha et 1.8 ha.

1 Intégration du cimetiére a la zaoe U

T Cr®ation ddun secteur UYgcauenbosutt eded dlaac triuvei td&s Paauwnjoc
sa réutilisation soit en allant vers une vocation agricole, soit vers une vocation artisanale.

1 Suppression de la zone UCa de La Bournée, dans la mesure ou il ne peut étre justifié la ceéonnaisaca r a ¢

suffisamment urbanisé de cet espace (reclassement en N).

CHOUZESURLOIRE

il

Prise en compte du principe doéurbanisation | i mitfye
one 2AUhide PBadulet-L . 33 hapt,ateitod 6cad zonage U ~ -Bdulétenvel oppe

Cr®ation déune zone 1AUh avec OAP aux Moulins comp:
de constructibilit® offereeUBbravVecPBPRP °~ Lktéanghbead
Chevre afin de boucher uheni creuse. Pour ce deuxiéme secteur, le PPRi opposable et leprojet de révision du PPF
du Val d6Aut hion ne reconnai s s arétérerpsademaide danoleacadrade c t |
|l 6enqu°te publigqgue du PPRi qui va intervenir i" | 6au
cl ass®s en AOC, Il a pr of essi odansva mesucaeleepermet depiEsempes o s e
| 6int®grit® des grands "~ lots viticoles situ&ad”™ pro
duPPRi L6® aboration déun PLU/PLUI estt mad iexteaicriece (d
prise en compte du risque dbéinondation, pr®servatio
a un compromis acceptable.

I nt ®gration “ |l a zone UADb d avedunesecwrisatien spédifiguedtdyoour s at i o
bien souligner | e fait q.Cédakskmnentsiait permettraide e pas&tre pluslrestrictif i
dans le PL que le projet de révision du PPRI, qui autorise démsr IAesec sous certaines conditions, les
changements de destination de b:@ttivitbseultdreles,eportiees e s
loisirs.

I nt ®gr ation de fonds de | ar di nctiohL.1523 tant@unnéveall des feangesc i r
du bourg que de certains écarts, afin de tenir mieux compte de la réalité fonciere.

Prise en compte des possiblités offertes par le PPRi ofgessabkn{ en zone bleue) |-pdogetvda névision du
PPRid¥ a Authibda vec un reclassement en zones U des secteu

Intégration a la zone N du secteur des Bédoires compte tenu de son classement en zone rouge au PPRi.

Affirmation de la vocation agricole de la vakétassant en A les précédents secteurs Nm/Nmi qui contraignaient
fortement | 6®volution des sites doéexploitation agr.i

Protection du secteur bocager aouestdu territoire commune par un classement en N.
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QNAIs

1 Réduction de la surface de la2dldh Les Serrantelsi{a), afin de limiter les extensions urbaines aux seuls besoins
identifiés.

T R®duction de | a profondeur de |l a zone U au niveau d
et de la zone UE afin de ne pa=m@pprocher du ruisseau

1T Suppression des secteurs constructibles de Guenest
comptetenudacact re trop distendu de | 6ur bansexistantesqppour pour
| 6autre (reclassement en N et Np) qui ne permetten
fonciere

T Int®gration de fonds de jardin 7 [|-28, afindetenidux comptee ¢ i n
de la réalité fonciéere.

CouzIERS

1 Suppression de la zone 1AUha du Clos du Paradis sur la con@enmaide/Stienne dont une toute petite partie
concernait le territoire de Couziers.

1 Réduction a la marge de la zone constructiBlengHeaaie, afin de ne pas étendre le hameau sur le coteau compte
tenu de sa sensibilité paysageére.

1 Réduction a la marge de la zone constr@tidlesu Gaillard, afin de tenir compte de la présence de cavités.

1 Réduction de la zone constructible & laiPo e , afin de tenir compte de | a
cavités.

T Classement en zone N du cfur de |l a clairi re de Col
en A étantconservé poursesfralegedt anci en ®t ant dobéaill eurs i mplant®

T R®duction de |l a zone U au niveau du bourg poua mieu
(La Maison Neuve et L6Echaufaud).

1 Intégratiode f onds de jardin ° |l a zone W3auaiveawcde iaflange aoudr at i
du bourg pour mieux tenir compte de la réalité fonciere.

CRAVANILESCOTEAUX

T Le PLU opposable ®tant tivemagewe,sii |Ic el dryd eas tp alse dréeReviod st
du site des Berthaisi res ° | 6entr®e est du bourg.
Consult®es | 81l NAO et | e Syndiabae desnViihnsl derBGlainmncm
en AOC Chinon. Dans | e m°me temps, l e Conseil D®p a
depuis la RD21. Compte tenu de ces différents avis il a été décidé un reclassement en 2AUh.

T C®ation dobéune ZJABWuIPtuyafinzZleopouwoir accueiilirgzelwees aetivités en lien avec le monde vitico
dans un s e ¢ lesaadivitésratisarmlesdeistantes & ce jour étant limitée dans leur développement du fai
leur iplantation en zone rouge du PPRI.

T R®duction " |l a marge de certaines profondeurs de z
(vignes).

HUISMES

1 Réduction de la profondeur de la zone U au niveau du bourg pour mieux gppsser telimil 6 envel oppe
au niveau de La Saulaie.

1 Redéfinitionla marge de la zone U du bourg, afin de mieux coller a la réalité de la continuité siyppssssiohain

débune petite zone U en diedexensibndelazohe®) aaxiBasnardine avec trame |
L.15323 en complément pour limiter la densification de ce secteur.
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1 RéductiondelazoneU®Eandi ance, afin do®pouser | b6enveloppe ur
paysagere diecteur.

T I nt®gration de jardin 7 | a 2z o nr8dandle seatsuedes Vignes Blamchesa t i
afin de mieux coller a la réalité fonciere

T I nt®gration en z oboerg(tlassEdan Nigrécédetyraeec ureprotection en tedrains cultivés
prot ®ger au28ittuecdde.l dart daolbahbhi §Bméa

T Suppression de |l a zone 2AUl aux Varennes (projet de
d 6 une anardichagée da® calsecteur.

LA ROCHEQ_LERMAULT

1 Réduction de la superficie de la zone 1AUh du Bas Pays (1.3 ha), afin de limiter les extensions urbaines aux seul
identifiés, en privilégiant le classement en 1AUh de la partie la plus éloighée awcstt i vi t ®s de | a C

1 Actualisation de la diédition de la zone UY duqoidi nt de Br ®geol |l es pour corres
activités.

1 Redéfinition de la zone U du Bas Pays, afin de mieux coller a la réalité de lzswntibaité du

1T Suppression de |l a zone UCa du Bas Clos compte tenu
de la présence de cavités.

1 Suppressionsieones U de Taligny, LalrgsyTouchelse Granéoizagompte tenu du faibdenbre de constructions
et de |l a pr®sence de sites ddédexploitation agricol es
destinatioet classementen Ahpourdea3 r es du fait de | a pr®sence dobéun

f Réductondetaone U du bourg afin de tenir compte de |pgp
terroirs classés en AOC.

T Suppression de | a zone U de Villegron [/ La Couloir
présencd e si ges dobéexploitation viticole (reclassement

1 Réduction de la zone UY de La Piéce des Marais au nord, pour une parcelle pas accessible depuis la voirie ex

| 6interne de |l a zone (pas dbébacc s direct possi bl e s
LERNE
1 Réductiondesones U " | édenvel oppe existante du b@8ha)gt avec
de U en Av ° La Place déArmes, afin de r®pondre aux
1 Réduction de la zone U & La Vaubelle pour reclassement en A afirede laipsers si bi | i t ®s ddéext
f Cr®ation dbébune petite zone A au nord de La Rdeuil |l "r
guelgues constructions en lien avec une activité équestre implantsedarss tuessorte sensibilité paysagére et
patrimoniale
MARCAY

1 Suppression de la zone U du Grand lBozaypt e tenu du faible nombre de <c
déexploitation agricole (reclassement en A).

1 Suppressiondelazonellddai son du Ch°ne compte tenu du faible nc
en densification (reclassement en Nc).

1 SuppressiondelazoneUaDaummaypt e tenu du caract re tradpudi st ¢ e
déexploitation agricole (reclassement en Ac) .

T Suppression de |l a zone U ° Couesm® compte tenu de
déexploitation agricole (reclassement en Ac) .
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RVIERE

Réductin de la superficie de la zéngh2diBourg(2 ha), afin de limiter les extensions urbaines aux seuls besoins
identifiés, enigitégiant le classement en UAc avedeQdpRrtie en fagade sur la rue des Etangs.

Adaptatiod e | 6 e nv el O dqubeaurg deesMalcay pauranégrer dessedpm aménageés (cimetiere et son
parking, espace public © | d6angle de | a rue den ChOt ¢
zone Nc le fond du vallon parcouru par le ruisseau, ainsi que le terrain dorrereatrele foirreetiensibilité paysagere.

R®duction de |l a zone UBbc de La Roberderie 7 | 6enve
afin de limiter les extensions urbaines aux seuls besoins identifiés

Cr®ation dounTdSITtEICIAIL” rAgt,c dfilna de permettre | a r®ali
partir ddédun ensemble bOtI existant .

Reductio ala marge de la zone U du lilagx Godealadin de mieux coller a la réaticéere.

Intégrationde jasgdin | a zone U, avec i nst a-B3taattunveau di bowrg gue derla me
Galvaudrie, Les Clos Godeaux et la rue Chevre, afin de mieux coller a la réalité fonciére.

Recl assement en zone A devrseiduweGos@odeaxxp!| ot ati on agric

Recl assement en Av de ¢ on s tpacewutitole alraGahaudreNatedesBoid a n t
de Riviére.

Recl assement en A de constructions correspondant

Recl assement en Av au ciur du du bourg dbéune parcel
vocation viticole de la commune.

Recl assement en Av de | 6@dmncbenrgi e¢ dé uesraipueareg et de
aux Clos Godeapxécédemment classé Ue.

R®duction de | a zone Aux pour l a partie 7 | 6ouest
déactivit®s aux seul s bes mmavwesleshabimtionsi f i ®s, et pr ®ser

SAINT-BENOTTLA-FORET

1

Suppression des zones 1NAh La Charlottiere (2.5 ha) et 2NAh La Parenterie (4.3 ha) compte tenu de leur c:
disproportionnérpapport aux besoins, de leur sensibilité paysagére, des contraintes foncieres et des problémati
déacc s. Choix déun d®vel oppement ur b atimoinsdort dansle 85 |
paysaged 6 u n i romiGue fieerres mew important et de la proximité des équipements publics.

Intégration de jagdin | a zone U, araneede protestibna231ant au niveau dlwhbourgeqie de
différents haaux constructibles, afin de mieux coller a fanéaig

Suppression de | a zone UC des Petites Landes pour u
de parc photovoltaique glesein Npour le reste (local communal).

SAINT-GERMAINSURVIENNE

il

Adapt at i o ddlezore & an bhogEgdlisepopr intégrer des espaces déja aménagés (cimetiere et son
parking).

Suppression dela zone 1AUha du Clos du Paradis, afin de limiter les extensions urbaines aux seuls besoins identi

Suppression de la zone 1AUha du Bb@ngmelle, dans la mesure ou elle est incluse dans le périmétre du projet
de site classée de la Confluence.

Suppression de la zone U du Bardeau compte tenu du faible nombre de constructions (reclassement en N).
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1T Suppression de | a zone U des Perrons compte tenu
déexploitation agricole (reclassement en Ah au reag
1 Suppression de la zone U du Ballet comptesttan f ai bl e nombre de constructior
agricole a proximité immédiate (reclassement en N et Ny pour une activité artisanale existante).
1 Intégrationde jagdin | a zone U, araneede protestibibiz3tamttai riveau dedungrde La
Chaussée et Rassay, que de différents hameaux constructibles, afin de mieux coller a la réalité fonciére.
T R®duction de |l a zone U aux Zienner i es oppedéaurbaniséB.er ut
SAVIGNYENVERON
1 Suppression de la partie ekt dene 1AUtes Fromenteaux ((h&, afin de limiter les extensions urnanssuls
besoins identifiés. La partie ouest des Fromenteaux est conservée en potentiel ueba2iddbldansla mesure
0% dbébautres sites sbébinscrivent dans | denveloppe wurl
rapport au centveurg (proximité des commerces/services/équipements).
1 Suppression de la zone 1AUe au nbrdidep | ac ec ad e | leb Bgrloij seet déune nouvel
déactualit® avec | a r®novation r®alis®e de |l a salle
T R®duction de | a profondeur de Il a zone 1AUh de | 601
pr obl ®mati qgque du risque dbéinondation et ndy envisag
T Reclassement en zone N de boisements prot®g®s en es
un affichage plus fort de leteqtian que le classement UY ou 1AUy avec trame espace boisé classé.
1 Adaptation aearge de la délimitation des zones U pour une meilleure prise en compte du PPRi et des enjeux ag!
(reclassementendde si tes doexpl oibteatvied o ppe@r iuac dlae nen .frange
1 Intégrationde jagdin | a zone U, avec i nst aw®3tanttau mveau dwbourgequetde a me
Roguinet, Bertignolles, afin de mieux coller a la réalité fonciére.
SEUILLY
1 Réduction de la zone UA atesudd 6 Abbaye, compte tenu de |l a forte s
débam®nager un parking de desserte de | 6Abbaye non g
1 Réduction de la profondeur des zones a urbaniser au sud du bourg (1AUh aetPAUh ddassurer une
du fond de la vallée (reclassement en N).
1 Réduction de la zone UCa auClos des ReugBstant ensuite trop diffus pour reconnaitre un quelconque caractére
urbanisé a ce secteur au sein duquel on atiteiberadher les dents creuses (reclassement en N).
T Tr s |1 ®g re extension de |l a zone U au niveau de 16
Caves Chatines afin de mieux coller a la réalitédona@ere (i n s t teame da protextion LeRBpoun le fond
de jardin).
THIZAY
T Extension de |l a zone U pour mieux coller © |l 6envelc
fonci re, avec si besoi h15128 gourdes forals de @ndin @l @auntepie dom a me
risque deuissellement des eaux pluviales a certains points bas de la vallée de Verriére.
1 Restitution & la zone naturelle N de secteurs précédemment constructibles dans le fovierdéne, adiiédedznir
compte du risque de ruissellement des eaux pluviales.
1T R®duction du potenti el déextension urbaine aux Chil
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EN TERMES (BEEGLEMENT

En termes de r a@hpareaitsond extrekxte® memenliOPLldidfférenteni | e er
consi d®r ant queCCede9]l aoRimuae &adehé 6d@ved parfoi¥ ine momendatusep o s
des zones et des secteurs pas homogénsuriout avec des auteurs et des dates de réalisation bign déférentd 6 un P O.

En outre, la collectivité ayant délibéré pour appliquer les mesures issues du décret relatif a la partieerégtienvemtaire du liv
de | 6ur bani ermsatioredu coptenu des LY n1@@REu 28 décembre 2015, le nouveau regleingresiu P
structuré autour de dgrands axes

T I daffectation des zones et | a destination des const
1 les caractéristiques urbaines, architechataies|est paysageéres.

Avec la réforme, le reglement doit étre proportionné aux enjeux. En outre, tous les articles du reglementtatifg dorénavant f:
l a nomenclature utilis®e jusquobal ors devieppsée obsol te

De ce qui pr®c de, autant dire qudil nbest pas possi bl
Le réglement du PHUe Chinon Vienne et lesitgtructuré en 5 axes

1 1 axe transversal valable pour toutes les zones.

1 4 axesancernant respectivement les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles et forestiél
comprenant chaciparties | affectation des zonedaatestination des constructiainsj que lesaractéristiques

urbaines, architectles, naturelles et paysagéresleéquipements etrése@xant tr ai t ® ;dans | 0
Alafindu gl ement, est annex® |l e |l exique national déurbani

122 dulivrelerdoGle de | durbanisme et © | a modernisation du cont e
compréhension des regles formulées dans le régleraeptetaquit e des pr ®ci si ons utiles pc

En annexdfgurent également

- Ldarr°t® du 10 novembr e -gedtihdionsde tonstrictirsspautant Etre glenentéesi n

- Une liste des esp ces invasives ne devant Lansre °tr e
i Val de Loire

- Lalocalisation et 1 photo de chaque batiment identifi€ comme pouvant changer de destination au sein des zones

DISPOSITIONS COMMURNHE®UTES LES ZONES

Dans cette premiére partie du reglement, on:retrouve

I unrappeldedgi®osi ti ons du Code de | durbanisme qui continue
ou de dispositions du; Code Civil sbappligqguant ®gal e

1 des dispositions applicables comte tenu des enjeux patrimoniaux et paysagers (regles|spétifiquee s - |
extérieur des constructions, demande de permis de démolir, prise en compte des Sites Patrimonjaux Remarquabls

1 des dispositions applicables (et des recommandations utiles) dans les zones exposées a desigtpepies naturels
déinondati on, r i s ,qetragordlémerit des argitexjeersisnmdLexposition@a radion ® s

1 des dispositions relatives aux divisions fonciéres

T un rappel des dispositions relatives 7~ | édarch®ol ogi
1 des alternatives possiblestda ppl i cati on des r gl es conccesrpubliceat | es
T les dispositions applicables aux habitats atwnpique:

habitat de loisirs

1 des dispa#ns reglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques portées aux documents grap
concernant tout ou partie des zonesidd;PLIJ s 6agit | "~ dbébune ®v dHtantdarsfa si gn
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forme que danslefondl a bo " te ° outils des PLU sd6®tant ®normn
justification de ces réglementations graphiques spécifiques figurertesudisagsitens particulieres figurant au
ReglemeritDocument graphijjue

1 des dispositions reglementaires relatives au stationnement des véhicules et des vélos

Le PLU sbéest attach® " proposer des mesures eem fave
que ce modde transport reste majorithisen s | es ann®es futures avec | bess:
hydrogéne.

Pour la création de logement le nombre dsipdaentifié avec 1 place de stationnement par tranche de 65 m2 de surfac
de plancher avec logamendauren zoneA dfid de fagilitea la eapprapriation du bati existant
(sortie de vacance notammibm3t spécifié que pour les opérations réalisées dans un secteur couvert par une OAF
sera pr®&vu sur | es e splac desttiosnenent pan lsgerdeat créé) aipde temirtcompta duC
fait que I 6on sdinscrit en milieu rural avec une of

Afin de favoriser la réappropriation du bEgs damsresgilles tentredbourgset augenter ainsi la population au plus

prés des commerces, services et équipemeénts ndéest pas exi g® de place de
logement en plusieurs plus petits. Pour le changement de destination avec création éstldgem@&me ilsawnif si

l a construction faisant | 6obj et du changement de o
compensation dans ce cas).

Si pour les bureaux hors zone UA, il est imposé 1 place de stationnemere garrmadeheudace de plancher

affect®e ° | 6usage de bureau, pl u s-degi@tio®qua le bgement, p o
quand une obligation est édictée en matiere de stationnement, le choix a été fait de détdenpiaeelauncaglarel

du projet et du contexte dans | equel i sbinscrit
possibilit®s de mutualisation). Lébobjectif uast bi
surdimensionnement des espaces de stationnement, afin de faire preuve de plus de pragmatisme. 123

Lébattention est ®gal ement att iUE®E UM1AUOWIAUyEatignétaurtte Vv u
zone ~ vocati on UdomUB, MABIM taef i chd hdeeb iptraetn d(rikA,en compt e,
stationnements n®cessaires aux projets, |l a qualit®

Concern# le stationnement des vélos une obligation normée existe pour les programmagdetiloge b enises
(1 place par tranche de 50 m?2 de surface de plancher), et pour les autres destidatitnationsteishoix a été
fait de déterminerl nombr e de place au regard du projet et du

1 des dispositions reglementaires retativesv oi ri es et acc s, avec | 6objecti
trop grande consommation fonciere pour leslemiréges en la matiére restent assez général, avec un renvoi aux
dispositions figurant au Reglénieotc u ment s graphiques et aux p;rincipes

1 des dispositions reglementaires relatives a la desserte par les néseduleg(eauusées,eaux pluviales, eaux de
piscineréseaux de communications électronique, électricité, gaz, téléphone, télédistributiol et ttataltermiblic
des déchetsavec pour les eaux usées une réglementation classique et gopluléslesala priorité nsige

I 6i nfiltrat itouhtuyggn nriusp teunr e uavvreec jluesqcud”™ mai ntenant .

DISPOSITIONS RELABVEIRAFFECTATION DES ZOMH A LA DESTINANWIDES CONSTRUCTIONS

En pr ®ambul e, i e s t uen®la Eforma, lerPeU sd emitgpdésgrooriseseconstyatichy | 61 s
destinations mais 20 stestinations. Il semble également indispensable de consulter le guide de la modernisation du conte
PLU ®dit® par | e mianti sdturraeb |deu plooagide ohemurie dessalastiestiohsdolopabbj i ent 6 e
pas évident de prime abpat exemplda souslestination artisanat et commerce de cétal concerne pas les activités

artisanales de type maconnerie, menpigeiien t quirsant rattachéeda sousdestinationindustrie , al or s qud el
commerce de d®tail, qui!sbdbentend de | 6®picerie " |1 6hyp

'l convient ®g adeladeg5destindtons pt2GEsinatientes artictERal bB0 et R.1531 du code de
| 6ur bani sme permettent doéinterdire et de | imiter certa
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Ainsi, dans certains cas, afin de r @poenitditicandu tentigieadd j e c t i
Chinon certains types dobéactivit®s sont entendus de¢UCmani ~r
1AUc, UY, 1AUy) :

- les activit®s de service 0% s 0 erflieneavet une activitézadisanake ou d
industrielle existante déja implantée sur plachdesoom) ou de correspondre & une activité de services aux
entreprises ne pouvant trouver place dans un tissu urbain anciéliedewceandurge mpt e t enu de |
nécessaire(ex | ocati on de v®hicules et de mat ®ri el profes

CONCERNANT LESGNES A VOCATIONMDUPLU: UA,U-cq UBETUM

LazoneUAest uneoneau seirde laquelle a mi xi t ® fonctionnell e est recherch
destinations, usages desestls nat ures ddaont idei t@nposciolmpese. de | a pr ®se
est permise. Certains usade§, act ati ons des sols ou natures dbéactivit®
interdites. N®anmoi ns, comme i | nbest pas possisdnl e de
autorisées sous réservaae@résenter aucun danger pour autrui et de ne pas générer de troubles anormaux de voisinage.
par exemple, au sein de ladestinationirdustrie , une acti vit® do®l ectricit® g®n®]

pl ace meladivitésde tilieGrule pierre ou une scierie pourra ne pas y étre admise.

Leszona UBet Uco (hors secteurctm)s 6 a p piteem gramde @artie a la zone UA,gsaub af i n de favori s

mai ntien ou | d6i mplantation de v edéfiniesuparde zahaga UA, poardes activités ®
artisanales et de commerces de détail, les activités de restauration,des actvités il ces 0% sb6ef fectue
| es activit®s industrielles ou arti sanal es, S e udse | 6 ®

hébergements hételiers et touristiques ne sont pas autorisés en zone UB.

Des particularit®s peuvent ®galement concernerl5¥Mbut ou

5A CU), des orientations dbébam®nagement et de prialegr a mme
(l ogement | ocatif social, diversit® commerciale, é&).
Lazondd M est ®gal ement une zone mixte visant ° conforter,

et AvoinBeaumont. Elle se rapproche au niveau des destipatigfest@nations autorisées de la zone UA.

CONCERNANT LESNES A VOCATIPINUS SPECIFIQUEAUH, UC/1ALE, UE,UY1AY, UG UNRJA AVETN

Mis a paduelques petites spécificités pour certains secteurs créés du fait de leaesoratisatibone vocation bien plus
spécifiquelAUp o u r  lU@IAdgourtemcommerdea vec | 6 objecti f dageclecéentmlseder i r e
Chinoj) UEpour les équipements,18Wl pour les activités artisanales et industfigiles,uari rled ddaccuei |l C
voyages, Unrj pour le site existant du £NBE&:; les activités agric#lgspour les terroirs viticoles a protégeur la
préservation des milieux natudfspeiut 6 e x pl oi t at i on denc a autoriser les°destinatibre,susages de$ e s
sols et natures dbéactivit® en rapport avec | a vocation

Concernant les zones agricoles, naturelles et forestiéres, il est sapgelbatpy@a t i ons exi st antes p

d 6 ®v o0 lans fe$ lonites pednipear | 6aLl2i €Ue Lte bhbHEst pas | e cas dobaut
exemple des destinatio®gu i pement s doi nt ®r»°ou «autreslattigtéstdésfsecteurs secendaird ot e s
tertiieé . Cb6est pourquoi, afin de pouvoir autoriseritteses c ol
(STECAL9nt été délimités au sein des zonedlestaigricoles ou forestiéres, avec a chaque fois un champdriedeiteon

qui peuty étre autorl@®&s STECAL identifient ° |l a fois des sites do:
et des projets qui ont @& merg® au cours de | 6®l aboratio
Le sougzonage Av est particulierencesequ 6i |l vi se © prot®ger plus strictemeil

en ne permettant que sous certaines conditionévitelldi mpl ¢
mitage dbanotespateuf agronomique. I'l sdattache ®gal eme
not amment dans | e cadre de | 6adaptation au changement

CARACTERISTIQUES UREPARCHITECTURALENVIRONNEMENTALEPEYSAGERE

CONCERNANT LXOLUMETRIE EMPLANTATION DES SORUCTIONS
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Si au niveau de |l a zone UA Il es r gles doéi mpl amgentesi on r
bourgs (principe de | 6i mpellraite $épataiiveliests la zohefspétifigupdernaspondante t s |
aux implantations dans les valfiéede tenir compte du contexte topographique mals ausside npbur tbugs les@utrese |,

z ones dsthiendge laigser unke graodplesse en la matiére pour favoriser la densification.

L6®volution I a plus signif i nsaconcevne lesezonesnuBtet,lddiseun dofici dep | a n
densification ma ' tris®e poursomdmdn dme doelsdakinetetaigir i ¢ o |
r glement de ces zones sbattache ° favoriser |uwbainsut ati
anciens, en supprimant les marges de recul imposées auxsaustangides voies, et en obligeant a des implantations sur
aumoi ns une | imite de propri ®t ®, ce qui pr ®s endgerung us s i
r®fl exi on qualitati van atsavers uheGappnophk eontexmdlisémat la kkehercheade satisfastionrder
objectifs suivantgarantir un ensoleillement satisfaisant pour les habitations et assurer une intimité aux habitants tant au ni
leur logement eni@me que des espaegtErieurs (terrasse, jardin).

Il vise aussi a permettre une cestaiplessavec possibilit® de sO6®l oigner de | a
et Uco en autorisant les constructions 100% en toiture terrasse, dans la neegeug paylesgers et patrimoniaux y sont
moins prégnants.

Toujours dans cette optique de favoriser la densification des tissus urbains, le PLU a défini des régles deshauteur max
constructions dans bien des cas un peu plus hautes que ad quii &aita usqu dal or s, de mani re
actuell e qui est pl Qepeanddaentc,onpauruilre Parlcd hdod Acztoind iatl ® s
précédemment dans les PLU opposables des 3 communes(ésmndeen8eaumantVéron et Savigag\VVéron), un travail

a ®t ® men® de di ff®renciation de | a hauteur mameitrenal e a
| 6i mpl antation de constmpotrit@amg eet eiunDigalrldat i dmMsacca ev d
compte des enjeux paysagers (Patrimoine Mondi al UNESCO

Afin de tenir compte de certaine spécificité du territoire et anticiper le caeitaieertardtances, le reglement prévoit ainsi
des marges de recul significatives en zone aegvsde!| 425A
habitations au regard des nuisances visuelles et sonores induites.

CONCERNANRIQUALITE URBAJMRCHITECTURAERYVIRONNEMENTALPEYSAGERE

les r gles ®dict ®es s 0 dettigsiaurbhir antien des lpourgslft@) afinque palrestauraton dui ¢ t €
bati existant, ses extensions, ou les constructoiss nquw yiim@antén es & i ennent pas | e d®nat L

rupture avec | 6uiléente®deame enrzoneseAct Nupar aappert adaxreéstmuradian tduebati ancien.
A I 6inverse une r edvaioniedisséedans lpsizanesdJB, 1&Uh, UpIl ace ~ | 6i n

Pour ce qui est des constructions ° wusage agricsabe ou
sein des zones qui leur sont dédiées, une forme de souplesse astunstausdet c her chant | e mainti
déensembl e danlazonmomneeiadu 8lanc Cacrm a@hgwmnplus généralement une forme de sobriété
not amment dans | e choix des ftageidecesddtimentsi n de faciliter

Pour |l es bOtiments °~ usage dbdactivit®s dbébune doansleai ne
sens dbébune am®lioration des pbDearnfso rlnea nccacisn d@imedbrigl @t oimgsut érsu e
déune emprise au sol sup®rieure ° 3 0sblairesjophotdvdtaiques,ateca e d
mi ni ma une p saadewphbtovoltaiqud do®ramt 108oidebesoin en émérgipagdadite construction

La spécificité de la commune de Marcgay avec la présence de tuiles canal est prise en compte avec la crégéson de sectel
per met t ante mdtérigu siagulterosur le seste du territoire.

CONCERNANT LE TRMEET ENVIRONNEMENHEAL PAYSAGER DES ESP3 NOMATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

On retrouve la encore une attention plus poussée au niveau de la zone UA quant aux caractéristiques dés détures, toujo
contri buer Tarchitez®ases centraglles (fes cararésdurggiu®en fait leur attractivité touristique
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Plus généralement au niveau des clétures, une attention particuliere est apportée a la prise en compte dieula 8rame Verte
a la gestion des interfaces lagezspaces agricoles et naturels (mise en place de cléturesqretimétablasec les espaces
agricoles et natujels

L 6 e x i ©APehématiqueTérrains potentiellement-sauées et «Choix des essences a planter pour les haies et arbres
isoléssconstitue une r®elle ®volution par r aapgoche pédagagixjued o c u
pour se saisir des tenants et aboutissants de aded 2 suj
a mise en place de mesures compensatoires suttteujoursl 6darr
m° me, sensibiliser, pour qudin fine ce auwbpnesenddiaut il
6observation) aura ®t ® int®gr ®e.

QD

Par ailleurgfin de poser les premiers jalonsinergestion intégrée des eaux pluilialésé défini en zones UB et dUh
pourcentage mini mum de | a seuirnfeactee rdree.|l dluanivta® o motn® id a em
sols et de contribuer © limiter demain | es ~|logtkllade ch
cependant ®t ® souhai tm®e puamr®d ,esda®d usl ggume 4 WOraanbo % i ioln g &=
tterritoire.d_prescription suivante a donc été repenudes unités fonciéres baties, 60% de la sulédel@@00 m2 doivent

rester perméables.

Desdispositionsspéci ques sont ®gal ement prises pour | eellessoientes d ¢
intégrées parlevégétal pl us sp®ci fi guement pour |l es zones A et N
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LES INDICATEURS DER\SU

Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan locatéodranismdat consedommunautaid®it

procéder a une analyserdssltats de I'application du plan, au regard des objectifs vidésl®iadictmde de 6 ur bani s m

Pour ce faire, il est donc nécessaire de définir des indicateurs de suivi, qui doivent permettre
1 de vérifier que les effets du it conformes aux prévisates lors de sélaboration
1 didentifier les éventuels impacts négptésus de la miséen vr e idu PLU
T desuivre | a mise en place des mesur effcacitte r ®duct i

Il est donc nécessaire de ciblértesl i cat eur s ref | ®t ant kue Ies enjauy eananersentalixi
identifiés pour le territadrdjdpositif de suigvdntrester pragtionné aux enjeux du docutnént r bani s me et
collectivité.

EVOLUTION DE LA CONBEATION@SPACE

Indicateur Obtention des donnée Périodicité Valeur deéférence
10 logements en moyenne annuelle
57%sur les poles urbains de Chinon et-Avoif
Beaumont
construits CVL 2%sur |l es pltles de pr
“ 1l 6aggl om®r ati o
14%sur les communes rurales résidentielle

Nombre de logement Sitadel, données MAJ
Annuelle

Densité minimale / recommandée

Densité logements/h Sitadel, données MAJ Annuelle ' Chinor{l8logements / ha)
CVL AvoineBeaumont et Chouzé/L. (15 logements
Autrecommure (12logements / ha)
128 Consommat i| Sitadel, données MAJl I 3ha / I

pour | 6h CVL nnuelle < 3ha/an en moyenne annuelle

Changements de 99potentiels pidentifiés

destination en A et N CVL Annuelle au sein des zones Alet
Consommat i| Sitadeldonnées MAJI(C Annuelle <5.4ha / an en moyenne annuelle

en ZA CVL (hors évolution site CNPE)

ADAPTATION DEDFFRE EN LOGEMENTS

Indicateur Obtention des donnée Périodicité Valeur de référence
Evolution de la vacan 0140dogements vacants (année 2014
INSEE Annuelle o
des logements Objectifl5 Igts vacants paj an

en moyenne annudlgd LS dont 30% PLAI

Production de logeme avec répartiti@patiale 40% Chinon / 40% Avoi

CD37CVL Annuelle

locatiocia Beaumont / 10% Poles de proximité / 10% Al
communes
MOBILITE
Indicateur Obtention des donnée Périodicité Valeur de référence
Création de pistes Commune, CVL, CD3 Annuelle Linéaire aménagé / an
cyclables

BIODIVERSITE ET MUXENATURELS

Indicateur Obtention des donnée Périodicité Valeur de référence
Défrichement CVL Annuelle Superficie boisée défrichée / an
Préservation du boca CVL, CPIE Annuelle Lineaire de haies _arrache et MESUres compen:
mi ses en Tuvre

RESSOURCES EN EAU
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

Indicateur Obtention des donnée Périodicité Valeur de référence
Eaux usées
Linéaire de réseaux Commune Annuelle Etat O ° | a daite d
d'eaux usées amélior|

Eaux usées
Charge organique Commune Annuelle Voir Rapport du zon
Chargdnydraulique
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ANNEXE LOCALISATION DES PRTES EN« DIFFUS>

POLES

CHINON 260"
Logements potentiels en densifidéticse 260

* Totabrut, sans application du taux de réalisation
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La Rochelle / Le Pavé Neuf
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Rochambeau
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Vallées de Basse

PLUWHdeChinon Vienne et Loire RdeP Justifications


































































